Pustostany na terenie miasta Plocka.
Liczby, przyczyny, ograniczenia formalno-prawne samorzadow

Sprawozdanie dotyczy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ptock,
ktore na dzien tj. 12 marca 2026 roku byty pustostanami.

Do pustostanow zaliczono zaréwno lokale gotowe do ponownego zasiedlenia, ale bez
podpisanej umowy najmu, lokale wymagajace remontu i oczekujacych na wycene kosztéw
remontu, te bedace w trakcie prac modernizacyjnych oraz lokale znajdujace sie w budynkach
wytaczonych z uzytkowania.

Na dzien 12 marca 2026 r. wedlug przywotanego wyzej kryterium liczba pustostanéw
przedstawia sie nastepujgco:

a) lokale gotowe do zasiedlenia

- 9 pustostandéw - sg to lokale w ktérych zakonczono prace remontowe i ktére spetniajg
warunki techniczne do zamieszkiwania. Pozostajg czasowo pustostanami z uwagi na
réoznorodne uwarunkowania tj:

- trwajace procedury administracyjne zwigzane z prowadzeniem czynnosci formalnych m.in.
zawarcie umow najmu;

- brak akceptacji lokalu przez osoby uprawnione tzw. rezygnacja z przydzielonego mieszkania,
co wydtuza proces przydziatu kolejnej osobie;

- konieczno$¢ przeznaczenia lokalu na realizacje szczegdélnych potrzeb gminy np. lokale
wynajmowane na warunkach najmu socjalnego dla oséb eksmitowanych (np. w bud. Otolinska
23) i oczekiwanie na zakonczenie postepowan prawnych tj. eksmisje komornicze;

- sezonowosc¢ procesow przydziatu - dotyczy pomieszczen tymczasowych do ktorych eksmisja
moze odbywac sie jedynie poza sezonem zimowym;

Tab. 1 Lokale wyremontowane lub gotowe do zasiedlenia

L.p. | Adres lokalu nr lokalu
1 Bartnicza 2 17
2 Otolinska 23 204
3 Otolinska 23 208
4 Otolinska 23 217
5 Otolinska 23 218
6 Otolinska 23 303
7 Otolinska 23 313
8 Otolinska 23 411
9 Otolinska 23 422

b) lokale w trakcie remontu

- 7 pustostandw - sg to lokale wymagajgce prac modernizacyjnych przed ponownym ich
zasiedleniem. Zakres prac wynika najczesciej z wieloletniego zuzycia technicznego, zniszczen
powstatych w trakcie poprzedniego uzytkowania. Okres, w ktérym lokale te pozostajg
pustostanami jest zrdznicowany i uzalezniony w szczegdlnosci od zakresu i stopnia
skomplikowania niezbednych prac remontowych, przebiegu procedur zwigzanych z wyborem
wykonawcy robdt, ewentualnych nieprzewidzianych prac ujawnionych w trakcie realizacji
remontu. W zwigzku z powyzszym czas wyltaczenia lokali z uzytkowania ma charakter
indywidualny. Lokale te, mimo ze czasowo pozostajg pustostanami, sq w trakcie procesu
przywracania ich do uzytkowania i docelowo przeznaczone do ponownego zasiedlenia.



Tab. 2 Lokale w trakcie remontu

L.p.| Adres lokalu nr lokalu

1 | Gatczynskiego 8 22
2 Jasna 14 42
3 Stodowa 4 82
4 Bielska 51C 20
5 | Brzoskwiniowa 4 1

6 Krotka 6 20
7 Sienkiewicza 16 1-2

c) lokale do remontu z okreslona wartoscia robot

- 29 pustostanow - s to lokale ktére, po okresleniu zakresu oraz wartosci niezbednych robot
remontowych oczekujg na wykonanie remontéw. W odniesieniu do lokali w budynku przy ulicy
Otolinskiej 23 decyzje o przeznaczeniu ich do remontu podejmowane sg z uwzglednieniem
istotnosci potrzeb gdyz budynek przeznaczony jest do rozbidrki.

Tab. 3 Lokale do remontu z okreslong wartoscig robdt

L.p.| Adres lokalu nr lokalu
1 Bartnicza 1 32a
2 Sktodowskiej 1 127A
3 Sktodowskiej 3 23
4 Nowy Rynek 14 3
5 Nowy Rynek 14 14
6 Nowy Rynek 14 26
7 Otolinska 23 3
8 Otolinska 23 114
9 Otolinska 23 117
10 Otolinska 23 207
11 Otolinska 23 220
12 Otolinska 23 221
13 Otolinska 23 222
14 Otolinska 23 223
15 Otolinska 23 301
16 Otolinska 23 304
17 Otolinska 23 310
18 Otolinska 23 314
19 Otolinska 23 319
20 Otolinska 23 419
21 Otolinska 23 423
22 | Padlewskiego 2 9
23 | Padlewskiego 17C 4A
24 Kilinskiego 3 17
25 Sienkiewicza 9 24
26 | Sienkiewicza 10 1
27 | Sienkiewicza 10 6
28 | Sienkiewicza 15B 19
29 | Sienkiewicza 18A 9




d) lokale w trakcie czynnosci zwiazanych z okresleniem wartosci remontu

- 15 pustostandw - sg to lokale oczekujace na wycene kosztéw remontu. W przedmiotowych
lokalach stwierdzono konieczno$¢ przeprowadzenia prac remontowych, jednak przed ich
rozpoczeciem wymagane jest przeprowadzenia ogledzin technicznych mieszkan oraz
sporzadzenia stosownej dokumentacji. Wymaga to czesto przeprowadzania czynnosci
wstepnych zwigzanych z dezynsekcjq i opréznianiem po ostatnim lokatorze.

Tab. 4 Lokale w trakcie czynnosci zwigzanych z okresleniem wartosci robot

L.p Adres lokalu nr lokalu
1 Bartnicza 1 32
2 Jasminowa 4 119
3 Jasminowa 4 132
4 Pszczela 7 12
5 Stodowa 1 97
6 Bielska 51B 15
7 Kleeberga 1 59
8 Mickiewicza 21 50
9 Obroncow >

Westerplatte 5/1
10 Otolinska 23 111
11 Otolinska 23 216
12 Otolinska 23 308
13 Kilinskiego 3 15
14 Poptacinska 42 24
15 Poptacinska 42A 9

e) lokale z ogrzewaniem piecowym w budynkach wspoélnot mieszkaniowych

- 7 pustostandow - lokale zostang przeznaczone do remontu po zmianie systemu ogrzewanie w
catym budynku.

Tab. 5 Lokale z ogrzewaniem piecowym w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

L.p.| Adres lokalu nr lokalu
1 Kolegialna 3 6
2 Kolegialna 3 12
3 Kolegialna 3 14
4 Kolegialna 3 33
5 Kolegialna 3 31
6 Sienkiewicza 45 10
7 Stoneczna 7 2

f) lokale w budynkach przeznaczone do remontu, przebudowy lub rozbiorki

- 87 pustostandéw - sg to lokale znajdujace sie w budynkach, ktére zostaty przeznaczone do
remontu, przebudowy lub rozbiérki zarzgdzeniami Prezydenta Miasta Ptocka, badz decyzjami
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Lokale te pozostajg niezamieszkate i
nieuzytkowane.



Tab. 6 Lokale w budynkach przeznaczonych

do remontu, przebudowy Ilub rozbidrki

zarzadzeniami Prezydenta Miasta Ptocka

L.p. Adres lokalu nr lokalu Podstawa wytaczenia z uzytkowania
1 |Kolegialna 13 (Front) 2 W zwigzku z wykonaniem przez Wspdlnote Mieszkaniowq
2 |Kolegialna 13 (front) 3 Kolegialna 13/1 Maja 1 ekspertyzy budynku frontowego
3 |Kolegialna 13 (Front) 4A przy ul. Kolegialnej 13 wskazujacej na zty stan techniczny
4 |Kolegialna 13 (Front) 5+6 stropow niezbedne bylto rozpo,czecie proce,dur zwigzanych
5 |Kolegialna 13 (Front) 7 z wykwaterowaniem lokatoréw mieszkan komunalnych
: zamieszkujacych w przedmiotowej czesci budynku. W tym
6 |Kolegialna 13 (Front) 8 celu podjeto Zarzadzenie nr 2562/2021 Prezydenta Miasta
7 |Kolegialna 13 (front) 18 Ptocka z dnia 26 lipca 2021 roku zmienione zarzadzeniem
8 |Kolegialna 13 (oficyna) 20 nr 2584/2021 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 12 sierpnia
- . 2021 roku w sprawie: wyfaczenia z uzytkowa lokali
9 |Kolegialna 13 (oficyna) 21 mieszkalnych  zlokalizowanych ~w  budynku  przy
10 |Kolegialna 13 (oficyna) 22 ul. Kolegialnej 13 w Ptocku (front i oficyna) z uwagi na zty
11 |[Kolegialna 13 (oficyna) 24 stan techniczny budynku oraz planowang przebudowe.
12 |Kolegialna 13 (oficyna) 25
13 Bukowa 30 2 . . .
14 Bukowa 32 13 W zwigzku ze ztym stanem technicznym budynkow
mieszkalnych potozonych w Ptocku przy ul. Bukowej
15 |Bukowa 32 14 30,30A, 32,34,36,36A i 38 oraz brakiem ekonomicznego
16 |Bukowa 34a 5 uzasadnienia co do wykonania remontu nalezy
17 |Bukowa 34a 7 przeznaczy¢ je do rozbiérki. W przedmiotowej sprawie
18 |Bukowa 36 2 zatem zostato podjete Zarzadzenie Nr 462/2019
19 |Bukowa 36 3 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 16 kwietnia 2019
20 |Bukowa 36 4 |TOKU
21 |Gorna 56A 1A Z uwagi na zty stan techniczny budynku Zarzadzeniem Nr
22 |Goérna 56A 4 3489/2022 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 8 lipca 2022
23 |Gdérna 56A 5 roku zostat on przeznaczony do rozbidrki.
24 |Kolegialna 3 26 Decyzja Nr 6/2025 Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego z dnia 21.01.2025 r. nakazujgaca Wspdlnocie
25 |Kolegialna 3 27 Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Kolegialnej
. 3 w Plocku usuniecia nieprawidtowosci wynikajacych z
26 Kolegialna 3 28 ekspertyzy technicznej oraz zakazujaca uzytkowanie czesci
27 |Kolegialna 3 30 mieszkalnej frontowej budynku. Zarzadzenie 219/2024
Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 08 sierpnia 2024 roku w
sprawie: wylaczenia z uzytkowania lokali mieszkalnych
. zlokalizowanych w budynku przy ul. Kolegialnej 3 w Ptocku
28 |Kolegialna 3 32 (front)- bedacych witasnoscia Gminy w przedmiotowej
Wspélnocie Mieszkaniowej.
29 |Koéciuszki 5 1 Zgodnie z decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego Nr 212/2018 z dnia 17.11.2018 r. nakazano
usuniecie nieprawidtowosci wynikajacych z
30 |Kosciuszki 5 3 nieodpowiedniego stanu technicznego budynku.
Budynek frontowy nieruchomosci Kosciuszki 5 stanowi
element Zespotu urbanistyczno - architektonicznego i
warstw kulturowych miasta Ptocka, wpisanych w rejestrze
zabytkéw. W zwigzku z tym oraz z brakiem
31 |KoSciuszki 5 12 ekonomicznego uzasadnienia dla przeprowadzenia
remontu przedmiotowy budynek, postanowiono
Zarzadzeniem 297/2019 Prezydenta Miasta Plocka z dnia
13 lutego 2019 r. przeznaczy¢ do przebudowy.
32 |Stoneczna 64 1




33 |Stoneczna 64 4 Z uwagi na brak ekonomicznego uzasadnienia dla

34 |Stoneczna 64 5 prowadzenia niezbednych robot budowlanych zwigzanych z

35 |Stoneczna 64 6 ich dostosowaniem dp pbowiqzujqcych przepisOw prawa w

36 |Stoneczna 64 - zakresie likwidacji zrddet niskiej emisji, przedmiotowe
budynki Zarzadzeniem Nr 2845/2021 Prezydenta Miasta

37 |Stoneczna 68 3 Ptocka z dnia 18 listopada 2021 roku zostaty wytgczone z

38 |Stoneczna 68 6 uzytkowania.

39 |Tumska 9 6 Decyzja Nr 58/2020 z dnia 29.06.2020 r. Powiatowego

40 |Tumska 9 9 Inspektora Nadzoru Budowlanego nakazano wiascicielowi

41 Tumska 9 A 15 - Wspdlnocie Mieszkaniowej budynku przy ul. Tumskiej 9
w Ptocku oprozni¢ i wytaczy¢ z uzytkowania przedmiotowy

42 Tumska 9A 16 budynek z uwagi na zty stan techniczny. Z uwagi na
przedmiotowg decyzje i zlokalizowanie w przedmiotowej
nieruchomosci lokali komunalnych Zarzadzeniem nr

43 |Tumska 9A 17 3492/2022 Prezydenta Miasta Plocka postanowiono
wytaczyc je z uzytkowania.

44 \Wyszogrodzka 34/1 1 Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego

45 |Wyszogrodzka 34/1 2 z dnia 24.10.2017 r. w sprawie Wprowadzgnia na ob§zarze

46 |Wyszogrodzka 34/1 3 wojewddztwa mazowieckiego ograniczer,\ i zakazow w

47 \Wyszogrodzka 34/1 4 zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, wprowadzita obowigzek wylgczenia z

48 \Wyszogrodzka 34/1 5 eksploatacji od dnia 1 stycznia 2023 r. instalacji

49 |\Wyszogrodzka 34/1 7 niespetniajgcych wymagan w zakresie sprawnosci cieplnej

50 |Wyszogrodzka 34/1 8 i emisji zanieczyszczen okreslonych dla klasy 3,4 lub 5

51 |Wyszogrodzka 34/1 9 wedtug normy Pn-EN 303-5:2012. W zwigzku z

52 |Wyszogrodzka 34/1 11 powyzszym  nastgpita  koniecznos$c zmialny zrédia

53 \Wyszogrodzka 34/1 12 ogrzewania w budynkach stanowigcych zasob Gminy -

yszogrodz Miasto Ptock, potozonych przy ulicach: Boczna 7,

54 |Wyszogrodzka 34/1 14 Stoneczna 64, Stoneczna 68, Wyszogrodzka 34, 34/1,

55 |Wyszogrodzka 34/1 15 34/2, 34/3. Z uwagi na brak ekonomicznego uzasadnienia

56 |Wyszogrodzka 34/1 16 dla prowadzenia niezbednych robdét budowlanych

57 |Wyszogrodzka 34/2 1 zwiqzan,ych z ich dkostosolvianijem ,dqd c;bowllazujqcych
przepisow prawa w zakresie likwidacji zrodet niskiej emisji,

gg xzzgg:gjit: gjﬁ : przedmiotowe budynki Zarzadzeniem Nr 2845/2021
Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 18 listopada 2021 roku

60 Wyszogrodzka 34/2 6 zostaty wytaczone z uzytkowania.

61 \Wyszogrodzka 34/2 10

62 |\Wyszogrodzka 34/2 12

63 |Wyszogrodzka 34/2 14

64 \Wyszogrodzka34/2 15

65 |Wyszogrodzka 34/2 19

66 |Wyszogrodzka 34/2 21

67 |Wyszogrodzka 34/3 1

68 |Wyszogrodzka 34/3 2

69 |Wyszogrodzka 34/3 3

70 |Wyszogrodzka 34/3 5

71 |\Wyszogrodzka 34/3 6

72 |\Wyszogrodzka 34/3 7

73 |Wyszogrodzka 34 /3 8

74 |Wyszogrodzka 34/3 9

75 |Wyszogrodzka 34/3 10

76 |Wyszogrodzka 34/3 11

77 |\Wyszogrodzka 34/3 13

78 |Wyszogrodzka 34/3 14

79 |Wyszogrodzka 34/3 15




80 |Wyszogrodzka 34/3 16

81 |Zyzna 4C 1

82 |Zyzna 4C 2

83 |Zyzna 4C 3

84 |Zyzna 4C 4 Za_rzaﬂzeniem Nr 4511/2023 Prezydenta Miasta F_”f,ocl_<a z
85 |Zyzna 4C 10 dnia 11.09.2023r bu_dynek przeznaczony do rozbiorki.

Trwa wykwaterowanie lokatorow.
86 |Zyzna 4C 11
87 |Zyzna 4C 12

g) budynki wysiedlone (zamkniete, zabezpieczone) i wylaczone z uzytkowania

- 25 budynkéw - sg to obiekty budolane, ktére ze wzgledu na swdj stan techniczny zostaty
wytaczone z uzytkowania. W przypadku wiekszosci z nich analiza ekonomiczna wykazata, ze
koszty niezbednych prac remontowych i modernizacyjnych znaczaco przewyzsza potencjalng
wartos¢ uzytkowa obiektu po ich wykonaniu, istnieje zatem brak ekonomicznego uzasadnienia
do przeprowadzenia ich remontow.

Przedmiotowe budynki mieszkalne zostaty uprzednio wysiedlone, a wszyscy dotychczasowi
mieszkancy opuscili lokale otrzymujac inne lokale do zamieszkania. Po przeprowadzeniu
procesu wysiedlenia, budynki zostaty odpowiednio zabezpieczone przed dostepem o0séb
trzecich. Obecnie obiekty te pozostajg niezamieszkane i nie sg uzytkowanie w zadnym
zakresie. Stan techniczny tych budynkéw kwalifikuje je do dalszych dziatan, takich jak
kompleksowa modernizacja czy rozbidrka.

Tab. 7 Budynki wysiedlone i wytaczone z uzytkowania

L.p.\ Adres budynku
Budynki mieszkalne wysiedlone (zamkniete, zabezpieczone)

1 Zyzna 4

2 Zyzna 4A

3 Zyzna 4B

4 Boczna 5

5 Boczna 7

6 Bukowa 34

7 Bukowa 36a

8 Bukowa 38

9 Kolegialna 43
10 Kosciuszki 5
11 Kosciuszki 13
12 Kwiatka 24

13 Kwiatka 34

14 Misjonarska 4
15 Misjonarska 5
16 Wyszogrodzka 1
17 Wyszogrodzka 34
18 Szpitalna 7

19 Nowy Rynek 22

Budynki niemieszkalne wysiedlone (zamkniete, zabezpieczone)
1 Tokarska 29
2 3 Maja 18




Gajcego 7
Kazimierza Wielkiego 6A
Moscickiego 27
Browarna 6

auh W

h) Nowy Rynek 2 - przeznaczone do sprzedazy w formie przetargu

Tab. 8 Lokale przygotowane do sprzedazy

L.p., Adres lokalu nr lokalu
1 Nowy Rynek 2 4
2 Nowy Rynek 2 6
3 Nowy Rynek 2 7
4 Nowy Rynek 2 8
5 Nowy Rynek 2 9

Zgodnie z informacjami przygotowanymi przez Spoétki gminne, w zasobie tych spoétek znajduja
sie ponizej wykazane pustostany:

Tab. 8 Pustostany w zasobie sp6tek gminnych

L.p Nazwa Adres budynku/Przyczyna

1. Bielska 27 - wylgczony z uzytkowania ze
wzgledu na zly stan techniczny
2. Bielska 31 - wytaczony z uzytkowania ze
wzgledu na zty stan techniczny

1 |Rynex Sp. z o.o.

Ptocki Zaktad Opieki Zdrowotnej Kosciuszki 28 — wyfgczony z uzytkowania - dawny
Sp. z o.0. internat

Sienkiewicza 51 - budynek wytaczony z
uzytkowania decyzjq PINB nr 01/2012. Decyzja
0 pozwoleniu na budowe dotyczaca przebudowy i
rozbudowy kamienicy- nr 157/2025. W trakcie
dziatan zmierzajacych do pozyskania Srodkow
finansowych.

1. Grodzka 3 - 7 pustostanéw, budynek
przeznaczony do remontu kapitalnego z uwagi na
zty stan techniczny

2. Grodzka 9 - 8 pustostandw, oficyna wschodnia
wytgczona z uzytkowania decyzjg PINB nr 138/08
z dnia 18.09.2008r.

3. Kwiatka 9 - 21 pustostandw, oficyna wschodnia
Agencja Rewitalizacji Starowki ARS |wytgczona z uzytkowania decyzja PINB nr

3 |Inwestycje Miejskie Sp. z o0.0.

4 Sp. z o.0. 104/2012 z dnia 14.11.2012r.,, front i oficyna
zachodnia przeznaczone do remontu kapitalnego z
uwagi na zty stan techniczny
4. Kwiatka 10 - 20 pustostanéw, oficyna I,II,III
wytgczona z uzytkowania decyzjg PINB nr
49/2011, budynek frontowy przeznaczony do
remontu kapitalnego z wuwagi na zty stan
techniczny

5 |Miejski Osrodek Zoologiczny w 3 pustostany przeznaczone do  rozbidrki,

Ptocku wytgczone z uzytkowania:




1. szalet,

Sp. z o.0. 2. piwnica okopowa,

3. grota dla zwierzat

1. Kazimierza Wielkiego 12 - 3 pustostany
budynek w trakcie wykwaterowania

2. Kazimierza Wielkiego 14 - 10 pustostanéw
budynek wykwaterowany i zabezpieczony

3. Kazimierza Wielkiego 16 - 9 pustostanow
budynek wykwaterowany i zabezpieczony

4. Nowowiejskiego 11 - 10 pustostanéw

budynek w trakcie wykwaterowania

Przedmiotowe budynki z powodu ich ztego stanu
technicznego nie nadajq sie do zasiedlenia i sq z
tego powodu sukcesywnie oprozniane. Spoétka
planuje przeprowadzi¢ kompleksowy remont ww.
budynkéw, a w br. planuje rozpoczecie prac
projektowych obejmujacych kompleksowo
wszystkie  przedmiotowe  budynki wraz z
zagospodarowaniem terendw znajdujacych sie
pomiedzy nimi.

6 Miejski Zaktad Gospodarki 5. 3 Maja 21 - budynek wykwaterowany i
Mieszkaniowej TBS  Sp. z o.0. zabezpieczony.

Planowane jest jego rozebranie, a w jego miejsce

wybudowanie nowego z 16 mieszkaniami i 2

lokalami uzytkowymi- opracowano dokumentacje
projektowo - kosztorysowga, uzyskano ostateczne
pozwolenie na budowe oraz pozyskano s$rodki
finansowe, nie mniej jednak przedmiotowa
inwestycja zostata wstrzymana przez sagsiada
nieruchomosci, sprzeciwiajgcego sie budowie ww.
budynku, ktéry w tej sprawie wnidst sprawy
saqdowe do Wojewddzkiego i Naczelnego Sadu
Administracyjnego, skargi i protesty do organdw
administracyjnych panstwowej takich  jak:
Wojewoda Mazowiecki, Gtéwny Inspektor Nadzoru

Budowlanego, Mazowiecki Wojewddzki
Konserwator  Zabytkow, Narodowy  Instytut
Dziedzictwa.

Podsumowujac przedstawione dane nalezy stwierdzi¢, ze temat wystepowania pustostanéw na
terenie miasta ma charakter ziozony i wieloaspektowy. Remonty pustych budynkéw czesto
okazujg sie skomplikowane i kosztowne, co znacznie wydtuza rozpoczecie procesu rewitalizacji.



