Ocena realizacji programu ,,Mieszkania na start” za 2025 rok

Realizacje autorskiego programu rozpoczeliSmy w 2016 roku, gdy do uchwaty nr
340/XX1/2012 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Plock, dodano zatacznik nr 2 mowiacy o
zasadach wynajmowania lokali niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy podnajmowanych od innych wiascicieli.

Wprowadzone zasady majq zastosowanie do podnajmowania przez Miasto lokali
wskazanych przez Prezydenta Miasta Ptocka jako przeznaczone do realizacji Programu
~Mieszkania na strat”. Program ten jest przeznaczony dla ludzi mtodych (wiek od 18
do 35 lat), ktdérzy juz zarabiajg i wykazujg dochody, a ktérych nie stad jeszcze na
kupno wtasnego mieszkania lub dla ktérych z innych przyczyn zakup wtasnego lokalu
nie jest dobrym rozwigzaniem. Kolejnym warunkiem jest posiadanie dochodu, ktory
zgodnie z zapisami w uchwale zawiera sie w przedziale:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - od 200% kwoty najnizszej emerytury brutto
obowigzujacej w dniu sktadania wniosku do 150% przeciethnego wynagrodzenia brutto
wedtug ostatniego komunikatu Prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego
poprzedzajacego ztozenie wniosku.

b) w gospodarstwie dwuosobowym - od 150% kwoty najnizszej emerytury brutto
obowigzujacej w dniu sktadania wniosku do 125% przeciethnego wynagrodzenia brutto
wedtug ostatniego komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
poprzedzajacego ztozenie wniosku.

c) w gospodarstwie liczacym trzy lub wiecej oséb - od 125% kwoty najnizszej
emerytury brutto obowigzujgcej w dniu skfadania wniosku do 100% przecietnego
wynagrodzenia brutto wedtug ostatniego komunikatu Prezesa Gitéwnego Urzedu
Statystycznego poprzedzajacego ztozenie wniosku.

Dochody obowigzujace przy skfadaniu wnioskdw w Programie ,Mieszkania na strat” w
2025 roku miescity sie w widetkach od 2.300 ztotych do 13.000 ztotych. Wyliczenie
powyzszych danych corocznie ulegaja zmianie w zaleznosci od wysokosci podanych

wartosci.

Tabela nr 1 - Dochody obowigzujgce przy sktadaniu wnioskdw w Programie ,Mieszkania na




strat” w 2024 roku.

Lp Ilo$¢ oséb 2025

1 |gospodarstwo jednoosobowe  200% - 150 % 3.757,82 - 13.157,55
2 |gospodarstwo dwuosobowe 150% - 125 % 2.818,37 - 10.964,63
3 |gospodarstwo trzy i wiecej osobowe 125% - 100 % 2.348,64 - 8.771,70

Nalezy zauwazy¢, ze o lokal w programie ,Mieszkania na start” moze ubiegac sie
rowniez osoba, ktéra nie posiada jeszcze wystarczajagcych dochoddéw, ale moze
"wesprze¢ sie" poreczycielem. Wowczas do dochodéw gospodarstwa domowego
dolicza sie dochdéd osoby niewchodzacej w jego sktad, w czesci, w ktérej przekracza on
minimalne wynagrodzenie za prace obowigzujace w roku sktadania wniosku.
Poreczenie polega na zobowigzaniu sie przez tgq osobe ewentualnego pokrycia
zobowigzan przysztego najemcy z tytutu czynszu oraz innych optat zwigzanych z
korzystaniem z lokalu.

Na przestrzeni lat trwania programu wprowadzone zostaty zmiany, ktére odpowiadaty
na potrzeby mtodych ludzi uczestniczacych w programie. I tak w lutym 2017 roku
poszerzono krag osob, ktére mogq stara¢ sie o ,Mieszkanie na start” poprzez
wprowadzenie mozliwosci udzielania poreczenia. Dato to mozliwos$¢ ubiegania sie o
podnajecie lokalu przez osoby, ktdra nie posiadajg jeszcze wystarczajacych dochodoéw,
ale mogg "wesprzec¢ sie" dochodami poreczyciela. Zgodnie z wprowadzonymi zapisami
do dochodéw gospodarstwa domowego moze zosta¢ doliczony dochdéd osoby
niewchodzacej w sktad gospodarstwa domowego w czesci, w ktérej przekracza on
minimalne wynagrodzenie za prace obowigzujace w roku sktadania wniosku, pod
warunkiem zobowigzania sie przez tq osobe do udzielenia poreczenia za zobowigzania
przysztego najemcy z tytutu czynszu oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z
lokalu. Po wprowadzeniu tych zmian lokale w Programie ,Mieszkania na start” mogq
teraz wynaja¢ ptocczanie, ktorzy nie wykazujg sie wymaganym dochodem pod
warunkiem, ze znajdq osobe posiadajaca dochdd, ktéra za nich poreczy. Decyzja ta
otworzyta wielu mtodym ludziom droge do starania sie o lokal. Mogg oni wykorzystaé
wsparcie oséb bliskich (np. rodzicéw), ktérzy udzielg poreczenia za wnoszenie opfat
zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

Zatozeniem programu byt podnajem lokali dla ludzi mtodych na czas okreslony. Nie sg
to mieszkania przyznawane ,na zawsze”. Pierwsza umowa podpisywana jest na pieé

lat. Istnieje mozliwos$¢ przedtuzenia tego najmu na kolejne 5 lat, jednak tacznie nie



dtuzej niz na 10 lat. Okres najmu i relatywnie niski czynsz majq zapewnic stabilnos¢ w
sytuacji mieszkaniowej w okresie startu w doroste zycie oraz umozliwi¢ mtodym
ludziom skupienie sie na rozwoju zawodowym w taki sposéb azeby po uptywie 10 lat
zamieszkiwania mogli zapewni¢ sobie mieszkanie we wtasnym zakresie. Z uwagi na
trudng dla mtodych ludzi sytuacje na rynku mieszkaniowym zwigzang z dostepnoscig
kredytéw oraz mieszkan na wynajem, postanowiono wprowadzi¢ koleja modyfikacje
programu. W styczniu 2026 roku wprowadzono zmiane do zapisdw uchwaty polegajaca
na mozliwosci zawarcia kolejnej umowy podnajmu przez osoby posiadajgc co najmniej
jedno jego dziecko i pod warunkiem, ze wszystkie osoby zamieszkujgce w lokalu
posiadajg Ptockg Karte Mieszkanca. Ma to zapewni¢ mozliwos¢ dalszego przez osoby,

ktore sg zwigzane sie z Miastem jednak nadal nie osiagnety samodzielnosci finasowej.
Lokale podnajmuje sie uwzgledniajac ilos¢ oséb wchodzacych w sktad gospodarstwa
domowego, przy czym w chwili zawierania umowy powierzchnia uzytkowa lokalu nie

moze przekraczac:

Tabela nr 2 - powierzchnie uzytkowe lokalu

Ilo$¢ os6b Powierzchnia uzytkowa lokali

1 |w gospodarstwie jednoosobowym |45 m?

2 |w gospodarstwie dwuosobowym 55 m2
3 |w gospodarstwie trzyosobowym 65 m?
4 |w gospodarstwie czteroosobowym |Nie wprowadza sie ograniczen
5 |w gospodarstwie piecioosobowy i powierzchni dla gospodarstw domowych

sktadajacych sie z czterech lub wiekszej

wiecej . ,
&Ce] ilosci osob.




Od 2016 do 2025 roku przydzielono 398 mieszkan w 17 budynkach. Jak mozna
zauwazy¢, co roku oddawana byta co najmniej jedna inwestycja, w ktorej lokale

przeznaczane sg do realizacji programu ,Mieszkania na start”.

Tabela 3. Adresy budynkéw, w ktdrych wynajmowane sg lokale w programie ,Mieszkania na

start” (MNS)

L Rok Ilos¢
P Adres budynku Inwestor zasiedleni lokali
. a w MNS
1. Sienkiewicza 25 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego 2016 15
Sp. z o.0.
| PedlenEdede & Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego 2017 16
Sp. z o0.0.
P (|ccberga 1 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego 2018 60
Sp. z 0.0.
4. Sienkiewicza 38 24|c()ajosk| Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. 2019 27
5. Sienkiewicza 40 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego 2019 13
Sp. z o0.0.
6. Kosciuszki 3b Inwestycje Miejskie 2020 12
7 Kaczmarskiego Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego 2020 28
2 Sp. z 0.0.
Krolewiecka 18 ARS Agencja Rewitalizacji Starowki Sp. z o.0. 2021 12
9. Polna 25 Inwestycje Miejskie 2021 12
10. Kleeberga II Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego 2021 64
etap Sp. z 0.0.
Sienkiewicza 38 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej MZGM-
11. : 2022 12
(oficyna lewa) TBS Sp. z o0.0.
12, Kaczmarskiego Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej MZGM- 2022 23
4 TBS Sp. z 0.0.
13. Polna 7 Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej MZGM- 2022 12
TBS Sp. z o.0.
14. Sienkiewicza 44 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego 2022 15
Sp. z o.0.
15. Polna 25B Inwestycje Miejskie 2023 26
16. Sienkiewicza 46 Miejskie Towarzystwo Budownictwo Spotecznego 2023 20
Sp. z 0.0.
17 Grodzka 8 ARS Agencja Rewitalizacji Staréwki Sp. z o.0. 2024 31

Po analizie ilosci wnioskéw zakwalifikowanych do programu ,Mieszkania na start”
wida¢ wysokie zainteresowanie programem. Ich coroczna duza liczba pozwala na

sktadanie ofert kolejnym podnajemcom. Najwiecej wnioskéw jest jednoosobowych



whnioskéw i rodzin dwuosobowych. Duzg grupe stanowig wnioski rodzin trzyosobowych
wnioskow. Nieznaczng ilos¢ stanowiq wnioski rodzin czteroosobowych i
piecioosobowych. Inwestycje, ktére sg realizowane przez spotki miejskie bezbtednie
wpisujg sie w zapotrzebowanie na lokale wykonczone pod klucz.

Tabela nr 4- Ilo$¢ wnioskow zakwalifikowanych do Programu ,Mieszkania na start” w latach
2016 - 2025:

L.p. Rok Ilo$¢ wnioskow
obowigzywania pozytywnie
listy zweryfikowanych
1 2016 47
2 2017 78
3 2018 206
4 2019 119
5 2020 88
6 2021 144
7 2022 103
8 2023 204
9 2024 199
10. 2025 159

Podczas trwania programu kilkunastu podnajemcoéw zdecydowato sie na zitozenie
wnioskow o zamiane podnajmu lokalu. Podczas trwania programu zarejestrowano 50
whnioskéw. Wedtug stanu na dzien 31.12.2025 roku w rejestrze widnieje 34 wnioski o
zamiane podnajmu lokalu w programie ,Mieszkanie na start”. Kilkanascie wnioskow
zrealizowano na nowe inwestycje, czes¢ podnajemcéw zadato lokale i sprawy zostaty
zakonczone. Powodem sktadania wniosku o zamiane jest powiekszenie rodziny. Przy
kilku wnioskach powodem jest takze che¢ zmiany lokalizacji. Jak mozna
zaobserwowac okres najmu i relatywnie niski czynsz zapewniajg stabilnos¢ w sytuacji
mieszkaniowej w okresie startu w doroste zycie oraz umozliwi¢ mtodym ludziom
skupienie sie na rozwoju zawodowym.

W potowie stycznia biezacego roku zostaty opublikowane listy oséb oczekujacych na
wynajecie lokalu z programu ,Mieszkania na start” w 2026 roku. Na kolejne
inwestycje, ktore bedg realizowane w biezacym roku oczekujg 182 wnioski. Analizujac
tabele pod katem zakwalifikowanych wnioskéw w kolejnych latach wida¢ wysokie
zainteresowanie programem. Corocznie na listach jest wystarczajgca ilos¢ wnioskdow
do zasiedlenia zaplanowanych inwestycji.

Jednocze$nie pragne zaznaczy¢, ze wszystkie istotne informacje na biezaco sa



aktualizowane w statej zaktadce dedykowanej Programowi (plock.eu - Mieszkaniec -
Mieszkania - Mieszkania na Start). Przydziat mieszkan odbywa sie w sposdb
maksymalnie transparentny. O kolejnosci na liscie decyduja obiektywne kryteria, zas
miejsce na lisScie ma wptyw na kolejnos¢ otrzymywania ofert zgodnych z
oczekiwaniami wnioskodawcy (powierzchnia lokalu, kondygnacja). Dobdr oséb do
mieszkan dokonywany jest z wykorzystaniem programu komputerowego - po
wprowadzeniu danych lokalu (zgodnie z numeracjag w budynku) system wskazuje
osobe, ktéra powinna otrzymac oferte. Udziat czynnika ludzkiego w catym procesie
zostat ograniczony do niezbednego minimum, czyli oceny prawidtowosci sktadanych
dokumentéw. Zgodnie z zapisami uchwaty nr 433/XXV/2020 Rady Miasta Ptocka z dnia
26 listopada 2020 roku ze zmianami oraz ,Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Plock w latach 2025-2029” zaktadamy
kontynuowanie programu pod nazwg ,Mieszkania na start”, ktéry ma na celu
utatwienie miodym ludziom, rozpoczynajacym prace zawodowq, zamieszkanie w

Ptocku, a jednoczesnie wspiera proces rewitalizacji zdegradowanych obszaréw miasta.



