Dode N %94

Projekt

z dnia 2 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........cceeeeeeevcnne

UCHWALA NR ....coevererverene
RADY MIASTA PELOCKA
zdnia ..ooeeverennene. 2026 r

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakladu Orlen SA wraz
z terenami przyleglymi w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.), art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr 65/I11/2024 Rady
Miasta Plocka zdnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegltymi w Plocku oraz stwierdzajac,
iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka, przyjetego uchwala Nr 565/XXXII1/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r., Rada
Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1L
Ustalenia ogélne
Rozdziat 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakladu Orlen SA wraz z terenami
przyleglymi w Plocku, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym
Zakacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, bedacy integralng czescig planu, stanowigcy Zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
Zalacznik nr 2; ‘

3) dane przestrzenne, stanowigce Zatgcznik nr 3.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry w dniu wejscia w zycie planu lub po tym
terminie:

a) istnieje,
b) jest w trakcie realizacji,

¢) posiada prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczgcych budownictwa;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

3) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski, ktérego wierzchnia warstwa umozliwia wegetacje
roslin;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong niniejszym planem;

Id: 50A9A38C-16DD-45FC-9D3F-D8B91172C173. Projekt Strona 1



5) miejscu postojowym dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce umozliwiajgce pozostawienie
roweru zlokalizowane w:

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,

b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy wyposazy¢é w stojak
rowerowy umozliwiajacy zapiecie jednoczesénie ramy i jednego kola oraz oparcie roweru, lokalizowany
posrodku przestrzeni o wymiarach minimalnych: 110 cm x 190 cm, zapewniajacej 2 miejsca postojowe
dla rowerow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od ulicy lub innego terenu; linie te
nie dotycza drugorzednych elementéw budynku, takich jak: balkony, wykusze, loggie, werandy, gzymsy,
okapy, rynny irury spustowe, podokienniki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy na gruncie, ryzality,
ganki, czesci podziemne budynkow oraz zadaszenia wej$é, wjazdéw i miejsc na pojemniki do gromadzenia
odpadéw statych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety ustalenlaml niniejszej uchwaly w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie, ktdre jest jedynym
przeznaczeniem lub przewaza na terenie lub jego fragmencie, lezacym w granicach danej dziatki
budowlanej, przy czym w przypadku:

a) przeznaczenia dopuszczajacego zabudowe — powierzchnia uzytkowa obiektow o danym przeznaczeniu
nie moze by¢ mniejsza niz 51% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na terenie,
w granicach danej dziatki budowlanej,

b) przeznaczenia nie pociggajacego za sobg lokalizacji zabudowy — powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢é mniejsza niz 51% powierzchni terenu, w granicach danej dziatki
budowlanej;

10) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dopuszczone na terenie
lub jego fragmencie, lezacym w granicach danej dziatki budowlanej, na warunkach okreslonych planem,
przy czym w przypadku:

a) przeznaczenia dopuszczajacego zabudowe — powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
uzupelniajagcym nie moze by¢ wigksza niz 49% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na
terenie, w granicach danej dziatki budowlanej,

b) przeznaczenia nie pociggajacego za sobg lokalizacji zabudowy — powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 49% powierzchni terenu, w granicach danej dziatki budowlane;j;

11) przeznaczeniu wykluczanym terenu - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu zabronione
ustaleniami planu;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajgcy
go z teren6w o tym samym przeznaczeniu w obszarze.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub
w przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
15) granice terenéw zamknietych.

2. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic isposobéw zagospodarowania terendw gérniczych, atakze obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tgcznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w Dziale I;
2) ustalen szczegétowych zawartych w Dziale II;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV;
6) strefy ochronne od rurociggdéw wody surowej;
7) strefy ochronne od kolektoréw kanalizacji przemystowej;
8) strefa ochronna od gazociagu;
9) odlegtosci okreslone w metrach.

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu wynikajacymi
z przepisow odrgbnych:

1) granice terenéw zamknietych;
2) rzgdne powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska;

3) obszar Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy;
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4) granice osuwisk - obszar nieaktywny, wraz z numerem identyfikacyjnym w bazie danych SOPO.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) U —teren ustug;

2) U-P — teren ustug lub produkcji;

3) U-P-I — teren ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej;
4) P-I —teren produkcji lub infrastruktury technicznej;

5) Z — teren zieleni;

6) KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

7 KDZ — teren drogi zbiorczej;

8) KDL — teren drogi lokalnej;

9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektéw
.takich jak: infrastruktura techniczna, ciagi piesze, drogi rowerowe, drogi wewnetrzne, doj$cia i dojazdy,
parkingi, miejsca postojowe, zielen, obiekty matej architektury oraz obiekty o funkcji pomocniczej w stosunku
do okreslonego w planie przeznaczenia — na zasadach okreslonych w planie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzeni i obiektow infrastruktury technicznej niezaleznie od ustalonego
w planie przeznaczenia dla terenu — na zasadach okreslonych w planie.

§ 6. 1. Ustala sie granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
linie rozgraniczajace teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDR.

2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) linie rozgraniczajace tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDZ — 4KDZ;
2) linie. rozgraniczajace tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL.

3. Dopuszcza sie realizacje inwestycji.celu publicznego na terenach innych niz wymienione wust. 12
w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okre§lonych dla poszczegdlnych terendéw
w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajgace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ budowe nowych budynkéw oraz odbudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkdéw istniejagcych —
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa i ochrony srodowiska oraz na zasadach okre$lonych w planie.

3. Dopuszcza sie przebudowe, remont i nadbudowe istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub
czesci poza ustalonymi liniami zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w catoscei Iub czesei poza ustalonymi
liniami zabudowy pod warunkiem, Ze czeSci rozbudowywane nie bedg wykraczaé poza te linie. W przypadku
nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejgcym obrysie budynku.

5. Dopuszcza sig przebudowe i remont istniejacej zabudowy niespetniajgcej ustalen planu.
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6. Zakazuje si¢ lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektow o funkcji innej niz zgodna z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 21 3.

7. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie zprzepisami Prawa
budowlanego na terenach objetych planem.

8. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

9. W zakresie zasad, wskaznikéw iparametrow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
nakazuje si¢ ich ksztaltowanie zgodnie ze wskaznikami iparametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegolowych.

10. W ramach ksztattowania dachow i realizacji elewacji obiektow budowlanych:
1) nie okresla si¢ wymaganych materiatéw i kolorystyki pokrycia dachow i elewacji obiektow budowlanych;

2) dla budynkdw istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego uktadu potaci dachowych, niezaleznie od
ustalen szczegdtowych planu.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw retencyjnych na terenach objetych planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nakazuje sie
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom o ograniczonej
zdolnosci poruszania sie i osobom z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Nie klasyfikuje si¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Na obszarze Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru Rzeki BrzezZnicy, oznaczonym na rysunku
planu nakazuje si¢ ochrong zgodnie zUchwalg Rady Miasta Plocka w sprawie Zespotu Przyrodniczo —
Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy w Plocku oraz przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zaktadéw o zwigkszonym ryzyku oraz zakladéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W przypadku lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach
nakazuje sie ich zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie oraz likwidacje w sposob zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych.

7. Na obszarze planu nakazuje si¢ prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej w sposéb nieucigzliwy dla
§rodowiska, rozumiany jako zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci
Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

8. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrebne.
9. Ustala si¢ ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

1) odprowadzanie $ciekéw — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 3;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 4.
10. Ustala sie ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

1) realizacje zaopatrzenia w gaz — zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 13 ust. 5;

2) realizacjg zaopatrzenia w ciepto i chtdéd — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 6.
11. Ustala sie¢ ochrone ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:

1) zakaz trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania;
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2) nakaz urzadzenia miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych w sposdéb
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi, oraz w sposdéb wynikajacy z przepiséw
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

12. Ustala sie¢ ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska
w obregbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczgcych budownictwa. '

13. Nakazuje si¢ stosowanie wszelkich zabezpieczefi technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie
wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji ze wzgledu na polozenie obszaru planu w obrebie
gléwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala sie na rysunku planu granice terendow zamknietych zastrzezonych ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczenstwo parnstwa.

2. W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego:

1) nakazuje sie ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa, w zasieggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska - na wysokos$ci od 145,5 m n.p.m. do 205,5 m n.p.m - okre§lonych w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska ,,Ptock”, zgodnie z przebiegiem na rysunku planu;

2) ograniczenie wysokosci, o ktérym mowa w pkt 1, obejmuje réwniez urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych, wtym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych, a w przypadku drég i linii
kolejowych réwniez ich skrajnie;

3) zakazuje si¢ budowy irozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska, o ktérych mowa w pkt 1.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

4. Wyznacza sie¢ strefy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
o0 szerokosci - po 15 m od osi linii w kazdg strone, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy technologiczne
o0 szeroko$ci w poziomie:

1) dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m od osi linii w kazda strone);
2) dla linii napowietrznych nn — 7 m (po 3,5 m od osi linii w kazdg strong);
3) dla linii kablowych SN i nn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazdg strong).

6. Ustala sie wzdluz projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy technologiczne
o szeroko$ci w poziomie:

1) dla linii napowietrznych WN 110 kV —22 m (po 11 m od osi linii w kazdg strone);
2) dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m od osi linii w kazdg strong);

3) dla linii kablowych WN - 3,0 m (po 1,5 m od osi linii w kazdg strone);

4) dla linii kablowych SN i nn — 1,4 m (po 0,7 m od osi linii w kazda strone).

7. W granicach pasow, oktdrych mowa wust.4, 5i6 obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, w tym dotyczace sytuowania instalacji fotowoltaicznych, tworzenia hald, nasypéw
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z przepisami z zakresu
ochrony przed oddziatywaniem poél elektroenergetycznych.

8. Wyznacza sig strefy ochronne od rurociagéw wody surowej o szerokosci — po 6 m od osi linii w kazdg
strone, zgodnie z rysunkiem planu.
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9. Wyznacza si¢ strefy ochronne od kolektoréw kanalizacji przemystowej o szerokosci —po 6 m od osi linii
w kazdg strone, zgodnie z rysunkiem planu.

10. Wyznacza si¢ strefe ochronng od gazociggu o szerokosci — po 6 m od osi linii w kazdg strong, zgodnie
z rysunkiem planu.

11. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 8, 9 i 10 zakazuje si¢ dokonywania nasadzen drzew.

12. W granicach strefy, o kt6rej mowa w ust. 9 na terenie oznaczonym symbolem 13P-I zakazuje si¢
realizacji obiektow kubaturowych.

13. Dla osuwisk - obszaréw nieaktywnych wraz z numerem identyfikacyjnym w bazie danych SOPO,
wskazanych na rysunku planu, obowigzujg nakazy, zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§11.1.Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla terenéw: 1U - 4U: 1000 m?,

- dla terenéw: 1U-P — 4U-P, 1U-P-1 — 6U-P-I: 1500 m?,

- dla terenéw: 1P-1 — 14P-1: 2500 m?,

- dla pozostatych terenéw: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla terenéw: 1U - 4U: 20 m,

- dla terendéw: 1U-P — 4U-P, 1U-P-I — 6U-P-1: 25 m,

- dla terenéw: 1P-1 — 14P-1: 30 m,

- dla pozostalycl—l terenow: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi: od
70° do 110°;

2) dopuszcza sie uzyskiwanie dziatek o parametrach innych niz ustalone w pkt 1, dla dziatek wydzielanych
pod: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojécia i dojazdy do dziatek budowlanych,
dziatek powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych, w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dzialki sgsiedniej oraz regulacji
stanéw prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez
istniejace ulice: trase M. Rataja, czesciowo zlokalizowana na terenach zamknietych, stanowigca fragment
obwodnicy miasta Ptocka (1IKDR), ul. Zglenickiego (1KDZ), ul. Lukasiewicza (2KDZ, 3KDZ), ul. Diugg
(1KDR, 4KDZ), ul. Chemikéw (1KDL), ul. Rolna zlokalizowana czg$ciowo poza obszarem planu oraz
droge nr 291312W zlokalizowang poza obszarem planu w gminie Stara Biala;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z przyleglych: drég zbiorczych 1KDZ — 4KDZ, drég lokalnych
1KDL, 2KDL oraz terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR - 7KR, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw zdrég wewngtrznych, wtym stanowigcych tereny
zamkniete, oraz z przylegtych drog znajdujacych si¢ poza obszarem planu;
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4) w przypadku braku alternatywnych rozwigzan dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendéw z terenu
oznaczonego symbolem 1KDR w sposéb bezposredni lub poprzez drogi wewnetrzne niewyznaczone na
rysunku planu;

5) ustala si¢ parametry terenéw drdég publicznych oraz terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla tych terenow;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu w celu umozliwienia
dostepu do drog publicznych.

2. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji:
1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dzialki budowlanej lub
dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja;

2) nakazuje si¢ w przypadku obiektéw lub terendw wielofunkcyjnych wyliczenie liczby miejsc do parkowania
jako sumy miejsc wymaganych dla poszczeg6inych rodzajéw przeznaczenia lub funkcji obiektow;

3) nakazuje si¢ przy okreslaniu liczby miejsc do parkowania dla obiektow podlegajacych rozbudowie,
przebudowie inadbudowie, gdy zwigkszona zostaje powierzchnia uzytkowa - dokonanie catosciowego
bilansu uwzgledniajacego zaréwno czes¢ istniejacy jak i nowg obiektu;

4) dla zmiany sposobu uzytkowania:

a) obejmujacej 15% i wigcej powierzchni uzytkowej calego obiektu budowlanego — nakazuje sie, przy
okreslaniu liczby miejsc do parkowania, dokonanie bilansu miejsc parkingowych tylko dla funkcji
i powierzchni objetych tg zmiang,

b) obejmujacej mniej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje sie okresli¢ liczbe
miejsc do parkowania jako: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej objetej ta zmiana;
5) nakazuje si¢ przy obliczaniu liczby miejsc do parkowania zaokragla¢ wartosci utamkowe zawsze w dét, do
najblizszej liczby catkowitej;
6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie dostosowanej do
programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie ze wskaznikami:
a) na terenach oznaczonych symbolami: 2P-I — 6P-1, 8P-I, 9P-I:

- dla zaktadéw produkcyjnych, magazynoéw, placow skladowych, hal warsztatowych i naprawczych:
minimum 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

- dla obiektéw ustugowych, w szczegélnosci z zakresu: biur, ustug pocztowych, ustug finansowych
oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, w tym obiektéw handlowo-
ustugowych i hal targowych: minimum 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) na pozostatych terenach:

- dla zaktadéw produkcyjnych, magazynéw, placow sktadowych, hal warsztatowych i naprawczych:
minimum 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

- dla obiektéw ustugowych, w szczegdlnosci z zakresu: gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ustug
zdrowia, ustug pocztowych, ustug finansowych, oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?, wtym obiektéw handlowo-ustugowych ihal targowych: minimum 15 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

-dla hoteli iustug hotelarskich, wtym: hosteli, pensjonatéw, wynajmu pokoi iapartamentow:
minimum 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla szko6t wyzszych: minimalnie 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

8) dopuszcza sie realizacje parkingéw naziemnych, podziemnych i wielopoziomowych;

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla roweréw w liczbie dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie ze wskaznikami:
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a) dla zakladéw produkcyjnych, magazynéw, placow skiadowych, hal warsztatowych inaprawczych:
minimum 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

b) dla obiektéw ustugowych, w szczegdlnosci z zakresu: gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ustug
zdrowia, ushug pocztowych, ustug finansowych, oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?, wtym obiektéw handlowo-ustugowych ihal targowych: minimum 10na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla hoteli i ustug hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatow, wynajmu pokoi i apartamentéw: minimum
15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla szkét wyzszych: minimalnie 7 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej;

10) nakazuje sie dla obiektéw ustugowych minimum 50% miejsc postojowych dla roweréw lokalizowa¢ na
poziomie terenu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ wyposazenie terenéw w sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej w oparciu
o istniejace systemy infrastruktury technicznej, dopuszcza sig ich przebudowe, rozbudowe i remont, a takze
budowe nowych systemow, z zastrzezeniem pkt 2; ‘

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzer i obiektow infrastruktury technicznej:
a) z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych,

b) z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja nie moze uniemozliwi¢ zagospodarowania dziatki budowlanej
zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem, zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wymogami przepiséw odrgbnych;

3)dla sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu W celu
wykonywania biezgcych konserwacji i napraw;

4) ustala si¢ powiazanie sieci zuktadem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze, zgodnie
z ustaleniami pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i remont sieci wodociagowej;

2)nakazuje si¢ zaopatrzenie wwode dla potrzeb socjalno — bytowych, - technologicznych
i przeciwpozarowych zsieci wodociggowej, wewnetrznych sieci wodociggowych, z zastrzezeniem
pkt31i4;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno - bytowych zindywidualnych ujeé wod
podziemnych;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb technologicznych i przeciwpozarowych z indywidualnych
uje¢ wod podziemnych, zbiornikéw retencyjnych;

5) nakazuje sie stosowanie parametréw sieci zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ze:

a) minimalna $rednica przewodéw sieci wodociagowej bedzie nie mniejsza niz 63 mm, z zastrzezeniem lit.
b,

b) wymogu, o ktérym mowa w lit. a nie stosuje sie do sieci wewngtrznych,
¢) parametry sieci muszg umozliwiaé jej wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych;

6) nakazuje sie wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe iremont sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
przemystowej;
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2) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich obiektéw
budowlanych, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, do sieci
kanalizacji sanitarnej lub przemystowej, do wewnetrznych zakladowych sieci kanalizacji lub
z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

3) nakazuje si¢ oczyszczanie $ciekow z sieci kanalizacyjnej w zaktadowych oczyszczalniach Sciekéw lub
oczyszczalni $ciekéw w Maszewie lub w oczyszczalniach $ciekéw lokalizowanych w obszarze objetym
planem;

4) nakazuje si¢ stosowanie parametrow sieci zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ze dla:

a) kanalizacji sanitarnej i przemystowej grawitacyjnej minimalna $rednica przewodéw bedzie nie mniejsza
niz 160 mm,

b) kanalizacji sanitarnej i przemystowej ci$nieniowej minimalna $rednica przewodow bedzie nie mniejsza
niz 50 mm.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi na terenie dziatki budowlanej,
z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy warunki lokalne
nie pozwalajag na zagospodarowanie catosci wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej —
dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej lub do wewnetrznych sieci
kanalizacji, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nakazuje si¢ ograniczanie ilosci wod odprowadzanych do kanalizacji poprzez:

a) stosowanie rozwigzan sprzyjajacych retencjonowaniu wod opadowych iroztopowych oraz
spowalniajacych ich odplyw do odbiornikéw, w szczegdlnosci poprzez stosowanie powierzchni
z zielenig, powierzchni przepuszczalnych, zielonych $cian, dachdéw zielonych oraz wielofunkcyjnych,
wykonanie niecek izaglebien do gromadzenia wody opadowej, ogrodéw deszczowych, zbiornikow
retencyjnych lub innych,

b) wprowadzanie catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych do ziemi na terenie dziatki budowlanej,

c) gromadzenie wod opadowych iroztopowych w zbiornikach iich wykorzystanie na cele bytowe,
gospodarcze lub przeciwpozarowe;

4) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych 2z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami;

5) nakazuje si¢ stosowanie parametréw sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem, ze minimalna $rednica przewodéw bedzie nie mniejsza niz 250 mm;

6) zakazuje sie zagospodarowania woéd opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej w sposéb
zmieniajacy stosunki wodne na sasiednich dziatkach budowlanych;

7) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wdd opadowych i roztopowych do wdd lub do ziemi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe lub remont sieci gazowej;
' 2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikéw;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto lub urzgdzeniach
kogeneracyjnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie parametrow sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ze:
a) minimalna $rednica przewod6éw bedzie nie mniejsza niz 32 mm,
b) parametry sieci muszg umozliwiaé wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.
- 6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i chléd:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe lub remont sieci cieplnej;
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2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych
jako nosnik energii: gaz, energie elektryczng, produkty ropopochodne, paliwa state o niskiej zawartosci
siarki i popiotu;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta wykorzystujacych odnawialne Zrédta

energii, w szczegdlnosci: kolektory stoneczne, pompy ciepla oraz urzadzenia kogeneracyjne,
z zachowaniem ustalefi w zakresie odnawialnych Zrédet energii okreslonych w ust. 9;

4) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta do celow technologicznych, zgodnie z wymaganiami tych proceséw
i przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w chtdd z indywidualnych Zrédet chtodu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza sie budowe przebudowe, rozbudowe lub remont sieci elektroenergetycznej;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej, wewnetrznych sieci
elektroenergetycznych, urzadzen i instalacji wykorzystujgcych kogeneracje lub przetwarzanie lub odzysk
energii z procesow technologicznych, urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii z zachowaniem ustalen w zakresie odnawialnych Zrodet energii okreslonych w ust. 9;

3) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych doziemnych z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub remont istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
oraz budowe nowych napowietrznych linii WN oraz SN, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych w formie stupowej, wnetrzowej lub kontenerowe;j.
8. W zakresie telekomunikacji:

1) nakazuje si¢ zasilanie odbiorcow w oparciu o istniejgca lub projektowang infrastrukture przewodowg lub
bezprzewodowa;

2) nakazuje si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowe, doziemne;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
9. W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych odnawialnych
zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania stonecznego o mocy
wigkszej niz mikroinstalacje:
a) na dachach budynkéw,

b) na powierzchni terenu - wylgcznie na terenach oznaczonych symbolami: 1U-P — 4U-P, 1U-P-I — 6U-P-I,
1P-I - 14P-1;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen do produkcji wodoru z wykorzystaniem odnawialnych Zrddet energii,
w tym elektrolizer6w wodorowych;

4) na terenie oznaczonym symbolem 6U-P-I dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni parowej lub elektrowni
w uktadzie ORC wytwarzajacych energie elektryczng o mocy wigkszej niz 100 kW.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala sie stawke procentows stuzacag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: 1U — 4U, 1U-P - 4U-P, 1U-P-I - 6U-P-I, 1P-I — 14P-1 -
w wysokosci 30%;

2) dla pozostatych terenéw — w wysokosci 1%.
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DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 1U

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug; .
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren produkcji przemystowej,

b) teren sktadow i magazynéw;
3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,

¢) teren ustug edukacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz warunkéw i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalng: 2,5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 24 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 150 m, z zastrzezeniem spelnienia wymogdéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczenistwa ruchu lotniczego;

6) geometrie dachéw:
a) dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 10 pkt 2,

b)dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych imagazynowych dopuszcza sie¢ dachy jedno- lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 25°.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu — zgodnie z § 12 ust. 1.
4. Ustala sie wymagana liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
5. Ustala sie zasady realizacji system6w infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 2U

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug edukacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz warunkow i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
4) nadziemng intensywno$é zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 3,6;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 24 m,

b) dla pozostalych obiektow budowlanych: 150 m, z zastrzezeniem spelnienia wymogdéw wynikajgcych
z przepisow odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa ruchu lotniczego;

6) geometrie dachow: dachy plaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 10 pkt 2.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu — zgodnie z § 12 ust. 1.
4. Ustala si¢ wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
5. Ustala sie zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 3U

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej z zakresu szpitali, ztobkdéw i ustug pomocy spotecznej,
¢) teren ustug edukacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektow oraz warunkéw i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalng: 2,5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 24 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 150 m, z zastrzezeniem spetnienia wymogéw wynikajgcych
z przepis6w odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa ruchu lotniczego;

6) geometrie dachow: dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 10 pkt 2.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu — zgodnie z § 12 ust. 1.
4. Ustala sie wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
5. Ustala sie zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 4U

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren ustug;
- 2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
c) teren ustug edukacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytdw obiektéw oraz warunkoéw i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalng: 2,5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 20 m,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych: 150 m, z zastrzezeniem spelnienia wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczeristwa ruchu lotniczego;

6) geometri¢ dachow: dachy plaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 10 pkt 2.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu — zgodnie z § 12 ust. 1. |
4. Ustala si¢ wymagana liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
5. Ustala si¢ zasady realizacji systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 1U-P — 4U-P

§ 19. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P — 4U-P ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkcji, z zastrzezeniem § 13 ust. 9;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug edukacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz warunkow i wskaznikéw
zagospodarowania teren6w ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenéw 1U-P, 2U-P: 10%,
b) dla terenow 3U-P, 4U-P: 5%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 75%;
) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,01,
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b) maksymalna: 2,0;
5) maksymalng wysoko$é zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 20 m,
b) dla budynkéw produkeyjnych, sktadowych i magazynowych: 24 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 150 m, z zastrzezeniem spetnienia wymogdéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa ruchu lotniczego;

6) geometrie dachow:
a) dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 10 pkt 2,

b)dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych imagazynowych dopuszcza si¢ dachy jedno- lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 25°.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw — zgodnie z § 12 ust. 1.
4. Ustala sie wymagana liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
5. Ustala sie zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 1U-P-I — SU-P-1

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P-I — SU-P-I ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug;

b) teren produkcji, z zastrzezeniem § 13 ust. 9;

¢) teren infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug edukacji.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz warunkow i wskaznikéw
zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1U-P-I: 15%,
b) dla terenéw 2U-P-1, 4U-P-1: 5%,
c) dla terenéw 3U-P-1, SU-P-I: 10%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 75%;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 2,0;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 20 m,
b) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych i'magazynowych: 24 m,

c) dla pozostatych obiektéow budowlanych: 150 m, z zastrzezeniem spelnienia wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa ruchu lotniczego;

6) geometrie dachéw:
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a) dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 10 pkt 2,

b)dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych imagazynowych dopuszcza sie dachy jedno- lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 25°.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw — zgodnie z § 12 ust. 1.
4. Ustala si¢ wymagana liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
5. Ustala si¢ zasady realizacji systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 6U-P-1

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U-P-I ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkcji, z zastrzezeniem § 13 ust. 9,

¢) teren infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug edukacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz warunkéw i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 1,5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 24 m,

b)dla pozostatych obiektéw budowlanych: zgodnie zograniczeniami okreslonymi w§ 10 ust. 2,
zwigzanymi z bezpieczefistwem ruchu lotniczego;

6) geometrie dachoéw:
a) dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 10 pkt 2,

b)dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych imagazynowych dopuszcza sie¢ dachy jedno- lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 25°.

3. W granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV,
wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z §
10 ust. 41i7.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu — zgodnie z § 12 ust. 1.
5. Ustala si¢ wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
6. Ustala si¢ zasady realizacji systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 1P-I — 12P-1

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-I - 12P-I ustala sie:
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1) przeznaczenie:
a) teren produkcji, z zastrzezeniem § 13 ust. 9,
b) teren infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu, z zastrzezeniem § 10 ust. 3,
b) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
c) teren ustug biurowych i administracji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz warunkéw i wskaznikow
zagospodarowania terenow ustala sie:

1) dla terenéw: 7P-I, 10P-1, 11P-I - nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu 1P-1: 10%,
b) dla terené6w 2P-1 - 9P-1: 0,1%,
¢) dla terenow 10P-1 - 12P-1: 15%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terendw 1P-1— 9P-I1: 80%,
b) dla terenéw 10P-I - 12P-1: 75%;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 1,5;
5) maksymalng wysoko$é zabudowy:
a) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych: 30 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 20 m,

c)dla pozostatych obiektow budowlanych: zgodnie zograniczeniami okreslonymi w§ 10 ust. 2,
zwigzanymi z bezpieczefistwem ruchu lotniczego;

6) geometrie dachow:
a) dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 10 pkt 2,

b)dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych imagazynowych dopuszcza si¢ dachy jedno- lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 25°.

3. Dla terenu 12P-I w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN
110 kV, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z § 10 ust. 41 7.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw — zgodnie z § 12 ust. 1.
5. Ustala si¢ wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
6. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 13P-1, 14P-1

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13P-I, 14P-I ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren produkcji, z zastrzezeniem § 13 ust. 9,

b) teren infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace dla terenu 13P-I:
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a) teren ustug handlu, z zastrzezeniem § 10 ust. 3,
b) teren ushug bezpieczefistwa i porzadku publicznego,
¢) teren ushug biurowych i administracji.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektow oraz warunkow i wskaznikéw
zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalng: 1,5;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw: 15 m,

b)dla pozostatych obiektéw budowlanych: zgodnie z ograniczeniami okre$lonymi w§ 10 ust.2,
zwigzanymi z bezpieczenstwem ruchu lotniczego;

6) geometrie dachow:
a) dachy ptaskie, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 7 ust. 10 pkt 2,

b)dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych imagazynowych dopuszcza sie dachy jedno- lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 25°.

3. Dla terenu 13P-I w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN
110 kV, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z § 10 ust. 41 7.

4. Dla terenu 13P-I w granicach strefy ochronnej od kolektora kanalizacji przemystowej, wyznaczonej na
rysunku planu, obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 10 ust. 9,
11112,

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw — zgodnie z § 12 ust. 1.
6. Ustala sic wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.
7. Ustala sie zasady realizacji system6w infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1Z

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren zielen naturalnej,

b) teren zieleh urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych, przepustow, jazow, kladek, przej$¢, mostow, urzadzen
stuzagcych ochronie przeciwpozarowej, budowli regulacyjnych, obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, ciagéw pieszych i rowerowych, dojéé i dojazdéw, obiektéw malej architektury oraz urzadzeh
zwigzanych ze sportem i rekreacja.

2. W zakresie zasad i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) maksymalng wysoko§¢é obiektéw iurzadzeri infrastruktury technicznej: zgodnie z ograniczeniami
okreslonymi w § 10 ust. 2, zwigzanymi z bezpieczefistwem ruchu lotniczego.
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3. Na obszarze Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru Rzeki BrzeZnicy, wyznaczonego na rysunku
planu, nakazuje si¢ ochrong zgodnie z § 9 ust. 2.

4. W granicach osuwisk, wyznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ zasady ochrony zgodnie z § 10 ust. 13.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu — zgodnie z § 12 ust. 1.

6. Ustala sie¢ wymagang liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Ustala sig zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 1IKDR

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: od 18,3 m do 51,5 m, z lokalnymi zawezeniami
i poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV,
wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 10 ust. 41 7.

4. W granicach stref ochronnych od rurociagéw wody surowej, wyznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 8, 11.

5. W granicach stref ochronnych od kolektoréw kanalizacji przemystowej, wyznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 9, 11.

6. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z §.13.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 1KDZ - 4KDZ

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ — 4KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi zbiorcze;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw:
1) dla terenu 1KDZ: od 18 m do 22 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDZ: od 23 m do 41 m, z lokalnymi zawezeniami i poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KDZ: 40 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KDZ: 24 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3.Dla terenéw 1KDZ - 3KDZ w granicach stref technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN  110kV, wyznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z § 10 ust. 41 7.

4.Dla terenu 3KDZ na obszarze Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy,
wyznaczonego na rysunku planu, nakazuje si¢ ochrong zgodnie z § 9 ust. 2. ‘

5. Dla terenu 2KDZ w granicach stref ochronnych od rurociggéw wody surowej, wyznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 8, 11.

6. Dla terenu 3KDZ w granicach strefy ochronnej od kolektora kanalizacji przemystowej, wyznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 9, 11.

7.Dla terenu 3KDZ w granicach strefy ochronnej od gazociagu, wyznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 10, 11.

8. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 13.
N Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 1IKDL, 2KDL

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi lokalne;j. e i

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow:
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1) dla terenu 1KDL: od 31 m do 36,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDL: od 15m do 18,5 m, z lokalnymi zawezeniami i poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem

planu.

3. Dla terenu 2KDL w granicach strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN
110 kV, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z §

10 ust. 417.

4. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 14.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 1KR - 7KR

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR - 7KR ustala sie przeznaczenie: teren

komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow:
1) dla terenu 1KR: od 8,5 m do 11,5 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KR: od 11 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KR: od 11 m do 19 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KR: od 19,5 m do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu SKR: od 11,5 m do 14 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenu 6KR: 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla terenu 7KR: 15,5 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

DZIAL IIL.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalaceznik nr 2 douchwaly nr ...
Rady Miasta Ptocka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Zakladu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025
r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz.
1483 z p6zn. zm.) - Rada Miasta Plocka rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania
wlasne gminy zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe drog publicznych oraz infrastruktury
technicznej niezbednej do obshugi terendw na obszarze planu.

2. Finansowanie inwestycji ujetych w pkt 1 moze by¢ realizowane z nastgpujacych zrédet: srodki wlasne
budzetu Miasta, srodki zewnetrzne w ramach, migdzy innymi: dotacji unijnych, dotacji samorzadu
wojewodztwa oraz inne zrddta w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne i zawarte umowy.

3. Finansowanie inwestycji ujetych w pkt 1 podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych.

4. Terminy oraz sposob realizacji i finansowania inwestycji ujetych w pkt 1 okreslone zostang w
strategiach, planach i programach oraz w wieloletniej prognozie finansowe;.

w/z Dyrektora Wydziatu
Strategii, Architektury
i Urbanistyki

W NI K

‘ L O
‘y’ Tegn ) Planowaigia—
- - g/<&
g Pl <

tralfr MNrood / 2
FLOLE [YIeSTuCROWSKi

R 4

Id: ?})’A9A38C-l6DD-45FC-9D3F-DSB9l 172C173. Projekt Strona |



Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Plocka

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikong¢
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Uzasadnienie

do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakladu Orlen SA wraz z terenami przylegtlymi w Plocku

Podstawa podjecia uchwaty

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 powyzszej
ustawy oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 =z pézn. zm.), przedktadam projekt Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku w celu jego
uchwalenia. -

Przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr 65/I11/2024 z dnia
27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera elementy obligatoryjne planu
wskazane w art. 15 ust. 2 powyzszej ustawy, z wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w
art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

1) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) granice terendw zamknietych.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plocka,
przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 r. Ustalenia
projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w WIQkSZOSCI w Strefie F: Kostrogaj, Trzepowo oraz
niewielki fragment w Strefie A: Szerokie Srédmiescie.

Strefa F — Kostrogaj, Trzepowo

W Strefie F przewaza zabudowa o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej. Na obszarze strefy
Studium przewiduje przede wszystkim rozwdj zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej (w
tym produkcji energii ze zrédet konwencjonalnych i odnawialnych), przemystowej, sktadowej
oraz us’rugoweJ W pdinocno-wschodniej, potudniowo-wschodniej oraz w potudniowo-
zachodniej czesci strefy zgodnie z zapisami Studium umozliwiono lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Teren Strefy F otoczony jest zielenig, ktéra stanowi ochrone dla istniejacych i projektowanych
obszardéw rozwoju zabudowy. Duzg czes¢ strefy stanowi wydzielony teren Zaktadu Orlen S.A,,
ktéry jest w petni wyksztatconym elementem struktury przestrzennej strefy F.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach oznaczonych symbolami:
+ P - obszary o dominujacej funkcji przemystowej,
+ PU - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej,
+ PU/E - obszary o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej z mozllwosaq lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z konwencjonalnych i odnawialnych zrédet,
* ZU - obszary zieleni urzgdzonej,



* ZN - obszary zieleni naturalnej,
+ ZD - obszary ogrodéw dziatkowych.

Dla obszaru P Studium ustala:
1) funkcja: przemystowa, produkcyjna, uslugowa, magazynowo-sktadowa,
infrastruktury technicznej, inne funkcje towarzyszace;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;
3) maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Dla obszaru PU Studium ustala:

1) funkcja: produkcyjna nieuciazliwa, uslugowa, magazynowo- skladowa,
przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

2) dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

4) wysokos$¢ zabudowy: do 20 metrow;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 90%.

Dla obszaru PU/E Studium ustala:

1) funkcja: produkcyjna, ustugowa, magazynowo - skladowa, przestrzenie
publiczne, inne funkcje towarzyszace.
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z konwencjonalnych i
odnawialnych zZrddet;

4) wysokosé¢ zabudowy: do 20 metréw;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%.

Dla obszaru ZU Studium ustala:
1) funkcja: zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejgcej zabudowy zwigzanej z
funkcjg obszaru.

Dla obszaru ZN Studium ustala:
1) funkcja: zielen naturalna;
2) dopuszcza sie funkcje rekreacyjng, lokalizacje obiektéw i urzgadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejgcej zabudowy zwigzanej z
funkcjg obszaru.

Dla obszaru ZD Studium ustala:
1) funkcja: ogrody dziatkowe i inne funkcje towarzyszace;
2) dopuszcza sie zielen urzadzong, funkcje rekreacyjng, lokalizacje oblektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

Strefa A — Szerokie Srédmieécie

Strefa funkcjonalna A ograniczona jest rzekg Wista od potudnia, Jarem rzeki Brzeznicy od
zachodu, linia kolejowg od pdtnocy. Od wschodu strefa potudnikowo przecina osiedle
Wyszogrodzka.

Na obszar strefy A sktadajq sie: historyczny obszar $rédmiejski, charakteryzujacy sie
zabudowg kwartatowg powstatg gtéwnie w drugiej potowie XIX w., monofunkcyjne osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, monofunkcyjne osiedle zabudowy jednorodzinnej,
obszar produkcyjno - sktadowy, ktéry jest w fazie intensywnych przeksztatcen, rozcinajacy pas
osiedli mieszkaniowych, obszary ustugowe, tereny rekreaciji i zieleni.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem ZU, dla ktérego
Studium ustala:



1) funkcja: zielen urzadzona;

2) dopuszcza sie funkcje rekreacyjna, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, adaptacje i odtworzenie istniejgcej zabudowy zwigzanej z
funkcjg obszaru.

Zgodnie z zapisami Studium w ramach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie w szczegodlnosci:

1) modyfikacje (w granicach 20%) parametrow i wskaznikéw podanych w Studium,
2) doprecyzowanie katalogu funkcji mozliwych do wprowadzenia na danym terenie,
3) doprecyzowanie wskaznikdéw intensywnosci zabudowy dla kazdego terenu,

4) zachowanie parametrow wysokosci dla zabudowy istniejacej.

Granice obszaru objetego planem przebiegajg zgodnie z oznaczeniem na rysunku projektu
planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na terenie objetym opracowaniem projektu planu obowigzujg obecnie trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego tj:

+ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zakfadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spotka Akcyjna w Plocku wraz z
terenami przylegltymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka,
przyjety Uchwatg Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Plocka z 28 pazdziernika 2003 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu
26 listopada 2003 r. Nr 298, poz. 787; '

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego przy ul. Witolda
Zglenickiego w Plocku, przyjety Uchwatg Nr 567/XXXIX/09 Rady Miasta Plocka z
25 sierpnia 2009 r, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 19 wrzesnia 2009 r. Nr 145, poz. 4426;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poftozonego w rejonie
ul. Diugiej w Plocku, przyjety Uchwalg Nr 569/XXXIX/09 Rady Miasta Plocka z
25 sierpnia 2009 r, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 19 wrzesnia 2009 r. Nr 145, poz. 4421.

Wyzej wymienione plany miejscowe obowigzujq tylko na terenach, ktére nie stanowig terenéw
zamknietych, zgodnie z art. 29 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajaca na
uwzglednieniu:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrOwnowazonego rozwoju - zostaty spetnione poprzez ustalenia planu zawarte w tresci
uchwaty oraz na rysunku planu, stanowigcym Zatgcznik Nr 1. Kompleksowe rozwigzania
obejmujg ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw oraz warunkéw ich zabudowy i
zagospodarowania, okreslone z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i
uzytkowania terendéw oraz relacji z otoczeniem, a takze z zachowaniem zasad
zrObwnowazonego rozwoju oraz przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Na
rysunku projektu planu okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
to jest: *

a) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U - 4U;
b) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami 1U-P - 4U-P;
c) teren ustug. lub produkcji lub infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1U-

P-I - 6U-P-I;
d) tereny produkgji lub infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1P-I — 14P-
I;

e) teren zieleni, oznaczony symbolem 1Z;
f) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR;
g) tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ — 4KDZ;



h) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;
i) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR — 7ZKR.

Wyznaczono réwniez nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze ustalono zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektdéw, zasady
ksztattowania dachéw budynkdw, minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Plan uwzglednia réwniez granice terenéw zamknietych ustalonych na podstawie Decyzji Nr 1
Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia terenéow zamknietych
zastrzezonych ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, ogtoszonej w Dzienniku
Urzedowym Ministra Energii z dnia 27 czerwca 2019 r., poz. 9.

2)

3)

Waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostaly spetnione poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokosé
zabudowy, gabaryty obiektow, zasady ksztattowania dachéw budynkdéw. Ustalono takze
zasady zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni, znajdujgcych sie w granicach
Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow

rolnych i le$nych, ochrony ztéz kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu -
zostaty spetnione poprzez wprowadzenie nastepujgcych ustalen:

a) w przypadku lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majgcych skutki zwigzane
z ryzykiem awarii w istniejacych zakfadach - nakazu ich zaprojektowania,
wykonania, prowadzenia oraz likwidacji w sposdb zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) nakazu prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej w sposéb nieucigzliwy dla srodowiska,
rozumiany jako zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardow
jakosci s$rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;

c) regulacji w zakresie wymaganego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnych dla poszczegdlnych terendw;

d) regulacji w zakresie ochrony: wdéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi oraz
powietrza przed =zanieczyszczeniami, a takze ochrony przed polami
elektromagnetycznymi, poprzez zapisy ustalajgce zasady odprowadzania Sciekow,
wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto i chtdd, sktadowania odpaddw
oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastrukturalnych;

e) nakazu stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony s$rodowiska,
szczegolnie wdéd podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na
pofozenie obszaru planu w obrebie gtdwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) Nr
215 - Subniecka Warszawska;

f) zachowania osuwisk — obszaréw nieaktywnych wraz z numerem identyfikacyjnym w
bazie danych SOPO, dla ktérych obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

g) nakazu ochrony Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy,
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Plocka w sprawie
Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy w Plocku oraz
przepisami odrebnymi.

Z uwagi na brak udokumentowanych zt6z kopalin oraz niewystepowanie gruntéw
rolnych i lesnych - uwarunkowania w tym zakresie nie wptynety na ustalenia planu.



4)

5)

6)

7)

8)

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdiczesneij

- nie wprowadza sie ze wzgledu na niewystepowanie na w obszarze objetym planem -
na terenach nie stanowigcych terendw zamknietych - obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw i obszardéw podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze

szczegdlnymi potrzebami - zostaty spetnione poprzez wprowadzenie nastepujacych

ustalen:

a) w przypadku lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane
z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach - nakazu ich zaprojektowania,
wykonania, prowadzenia oraz likwidacji w sposéb zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) nakazu prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej w sposéb nieucigzliwy dla srodowiska,
rozumiany jako zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw
jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

c) ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektéw,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku okreélonych w
przepisach odrebnych dotyczgacych ochrony s$rodowiska w obrebie budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa;

d) uwzglednienie potrzeb osdéb ze szczegdlnymi potrzebami przy zagospodarowaniu,
uzytkowaniu i utrzymaniu terenéw publicznie dostepnych oraz nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom o
ograniczonej zdolnosci poruszania sie i osobom z niepetnosprawnosciami, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) wprowadzenie nakazu urzadzenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych;

f) wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc do parkowania dla rowerow.

Waloréw _ekonomicznych przestrzeni - zostaly spelnione poprzez ustalenie

przeznaczenia, wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami. W projekcie planu dostosowano jego ustalenia do rzeczywistych
potrzeb obszaru i aktualnego zagospodarowania w zakresie przeksztatcen terendw
ustugowych oraz przemystowych, co umozliwi, zgodnie z ustalonymi w projekcie planu
wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu, racjonalne i efektywne
wykorzystanie terenu.

Prawa witasnosci - zostaty spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejgcych
podziatéw geodezyjnych i wiasnosci nieruchomosci. Jedynie w przypadku niemozno$ci
prowadzenia linii rozgraniczajacych drég publicznych po- granicach istniejgcych
podziatdow geodezyjnych, byty one wyznaczane inaczej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa - w zasiegu obszaru objetego

opracowaniem planu zlokalizowane sa tereny zamkniete, wyznaczone na podstawie
Decyzji Nr 1 Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknigtych zastrzezonych ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, dla
ktorych ustala sie tylko ich granice, zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostat uzgodniony z wasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa — w trybie art. 17
pkt. 6 lit. b tiret czwarte.



9) Potrzeby interesu publicznego - zostaly spetnione poprzez wyznaczenie w planie
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i
lokalnym, to jest:

a) o znaczeniu ponadlokalnym:

+ linie rozgraniczajace teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDR.

b) o znaczeniu lokalnym:
+ linie rozgraniczajgce tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDZ - 4KDZ;
+ linie rozgraniczajgce tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL;
w celu zapewnienia ciggtosci i spdjnosci systemu komunikacji oraz odpowiedniej obstugi
infrastruktury technicznej.

10)Potrzeb w__zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w__szczegdlnosci _sieci
szerokopasmowych - zostaty spetnione m. in. poprzez dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy i remontdow istniejacych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych, ustalenie zasad odprowadzania s$ciekéow oraz wod
opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energie elektryczna, ciepto
i chtdd. Ustalono zasady zmierzajgce do rozwoju sieci telekomunikacyjnych. Ponadto,
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ponadto plan dopuszcza lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej niezaleznie od ustalonego w planie przeznaczenia dla terenu - na zasadach
okreslonych w planie.

11) Zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystos$ci procedur planistycznych -
zostato spetnione poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu (w
tym za pomocag $rodkow komunikacji elektronicznej) poprzez: ogltoszenie w prasie
miejscowej, ogtoszenie zawieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta
Ptocka, informacji zamieszczonej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ptocka, zgodnie z wymogami ustawy, a takze za posrednictwem strony internetowej pod
adresem: https://nowy.plock.eu/plan-zakladu-orlen-sa/.

Ponadto zainteresowanym umozliwione zostato uczestnictwo w konsultacjach
spotecznych projektu planu trwajgcych od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025
r., ogtoszonych za posrednictwem: prasy lokalnej (Tygodnik Ptocki), Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Plocka, ogtoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu,
strony internetowej Urzedu Miasta Plocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/plan-
zakladu-orlen-sa/ oraz portalu planistycznego Miasta Ptocka pod adresem:
https://voxly.pl/plock.

Na podstawie art. 8i, 8j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130 z pdzn. zm) konsultacje
spofeczne trwaty przez okres 31 dni oraz zostaly przeprowadzone w formie:

* dyzurdw projektanta w dniach 20 i 25 listopada 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta
Ptocka, po godzinach pracy urzedu, dla ktérych zapewniona zostata dostepnosc dla
0s6b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

¢ spotkania otwartego w dniu 4 grudnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka, po
godzinach pracy urzedu, dla ktérego zapewniona zostata dostepnos¢ dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (m. in. poprzez
windy zamontowane w budynku, schodotazy obstugiwane przez dyzurujgcego



pracownika Strazy Miejskiej oraz wsparcie zapewnione przez pracownikéw Referatu
Polityki Przestrzennej Miasta, kierujgcych do miejsca spotkania);

e zbierania uwag do projektu uchwaly przez caly okres trwania konsultacji
spotecznych, na dedykowanym formularzu w formie: papierowej — osobiscie w
Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Plocka lub drogg pocztowag na adres: Urzad
Miasta Ptocka, plac Stary Rynek 1, 09-400 Ptock; elektronicznej: za pomoca poczty
elektronicznej na adres: info@plock.eu, za posrednictwem platformy ustug
administracji publicznej e-PUAP lub poprzez ustuge e-Doreczen Iub za
posrednictwem portalu mapowego pod adresem: https://voxly.pl/plock w zaktadce
,konsultacje”.

Osobom zainteresowanym umozliwiono zapoznanie sie z projektem planu poddawanego
konsultacjom spotecznym wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko poprzez jego
udostepnienie za posrednictwem: strony internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu  Miasta Plocka; strony internetowej Urzedu Miasta Ptocka pod adresem:
https://nowy.plock.eu/plan-zakladu-orlen-sa/; portalu planistycznego Miasta Ptocka pod
adresem: https://voxly.pl/plock; Biura Obstugi Klienta Urzedu Miasta Plocka - wersja
papierowa projektu planu.

Procedura planistyczna prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto powyzszy wymég
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostat spetniony poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu, zgodnie z przepisami powyzszej ustawy. Biezace informacje w zakresie
prac nad projektem planu udostepniane byty na stronie internetowej Urzedu Miasta
Ptocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/plan-zakladu-orlen-sa/ oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka.

12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- zostaly spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 13 ust.
2 projektu uchwaty. ‘

13)Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska - zostaty spetnione poprzez wprowadzenie:

a) nakazu prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej w sposéb nieucigzliwy dla srodowiska,
rozumiany jako zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw
jakosci S$rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;

b) w przypadku lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane
z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach - nakazu ich zaprojektowania,
wykonania, prowadzenia oraz likwidacji w sposob zapobiegajacy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

14)Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcii_rolniczej - nie dotyczy z uwagi na brak wyznaczenia terenéw rolnictwa w
granicach planu.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne - zostalo spetnione poprzez
poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez sktadanie wnioskéw i uwag do projektu
planu oraz udziat w konsultacjach spotecznych. Na potrzeby planu zostata takze przygotowana
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prognoza oddziatywania na S$rodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu potencjalnych
ustalen na $rodowisko przyrodnicze, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Wszelkie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne sg
podstawg do podejmowania decyzji w toku procedowania planu miejscowego.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, polegajace, w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, na uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordéw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez zapisy nakazujace zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami i
wskaznikami ustalonymi w planie, wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta Ptocka.

a) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego - w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w projekcie planu ustalono powigzanie
obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez
istniejgce ulice: trase M. Rataja, stanowigca fragment obwodnicy miasta Plocka, ul.
Zglenickiego, ul. tukasiewicza, ul. Dluga, ul. Chemikéw, ul. Rolng zlokalizowang
czesciowo poza obszarem planu oraz droge nr 291312W zlokalizowang poza obszarem
planu w gminie Stara Biata;

b) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - projekt planu nie wyznacza nowych terendéw zabudowy
mieszkaniowej;

c) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow - zrealizowano pozwalajac na budowe obiektéw o funkcji zgodnej z
ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: infrastruktura
techniczna, ciagi piesze, drogi rowerowe, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy, parkingi,
miejsca postojowe, zielen, obiekty matej architektury oraz obiekty o funkcji
pomocniczej w stosunku do okreslonego w planie przeznaczenia;

Wyznaczone w planie tereny przylegajg do ulic: Witolda Zglenickiego, Ignacego
tukasiewicza, Chemikdéw, Dtugiej oraz Macieja Rataja, ktére zapewniajg terenom
wyznaczonym w projekcie planu niezbedng obstuge komunikacyjng. W ulicach tych
zlokalizowane sg takze niezbedne sieci infrastruktury technicznej.

d) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - plan zaklada tereny o
przeznaczeniu ustugowym, produkcyjnym oraz infrastrukturalnym, dla ktérych
wskazano zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalajac m.in.: nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly, o ktérej] mowa w art. 32
ust. 2 powyzszej ustawy, w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, oraz
spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 12 wrzesnia 2023 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Plocka Nr 4516/2023 zostata
przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka w latach 2018 - 2023", ktorej wyniki zostaty
przedtozone Radzie Miasta Plocka. W dniu 28 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Ptocka podjeta
Uchwate Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie .z wynikami przywoftanej wyzej Analizy Miejscowy plan



zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spotka Akcyjna w Plocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w
granicach administracyjnych miasta Ptocka, przyjety Uchwatgq Nr 299/XVI/03 Rady Miasta
Plocka z 28 pazdziernika 2003 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 26 listopada 2003 r Nr 298, poz. 787, Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Witolda Zglenickiego w Ptocku,
przyjety Uchwatg Nr 567/XXXIX/09 Rady Miasta Plocka z 25 sierpnia 2009 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19 wrzesnia 2009 r. Nr 145, poz.
4426, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul.
Dtugiej w Ptocku oraz przyjety Uchwatg Nr 569/XXXIX/09 Rady Miasta Ptocka z 25 sierpnia
2009 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19
wrzednia 2009 r. Nr 145, poz. 4421, obowigzujace tylko na terenach, ktére nie stanowig
terenéw zamknietych, zgodnie art. 29 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaty wskazane do zmiany.

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z uchwatg Nr 982/LVII/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany ,Wieloletni program sporzgdzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka na lata 2024-2028"
przyjety Zarzadzeniem Nr 4999/2024 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 1 marca 2024 r
Powyzszy dokument uwzglednia potrzebe zmiany:

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zakfadu
Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spotka Akcyjna w Ptocku wraz z
terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka,

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Witolda Zglenickiego w Ptocku,

* Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Dtugiej w Plocku, '

wskazujac jako planowany termin zakonczenia prac planistycznych po 2028 r,
podkreslajac jednoczesnie mozliwos¢ przystapienia do zmiany planu w poézniejszym
okresie.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia
dostepnoéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami i obejmujg nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie i osobom z niepetnosprawnosciami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakfadu Orlen SA wraz z
terenami przylegtymi w Plocku nie bedzie miato znaczacego wptywu na finanse publiczne, w
tym budzet gminy ze wzgledu na fakt, iz wiekszos¢ terenu stanowig tereny zamkniete, dla
ktérych zgodnie art. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie tylko
ich granice.

Uchwalenie planu moze skutkowaé wptywami do budzetu miasta z tytutu podatku od
nieruchomosci, natomiast nie przewiduje sie wptywéw do budzetu miasta z tytutu optaty
planistycznej, poniewaz ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw nie ulegajq znaczacym
zmianom.

Prognozowane wydatki w zwigzku z uchwaleniem planu moga wynika¢ z koniecznosci podziatu
nieruchomosci oraz ich pozyskania na realizacje inwestycji celu publicznego, jednakze z uwagi
na fakt, iz tereny te sg w petni zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem i wyposazone
w infrastrukture techniczng, nie przewiduje sie nowych inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego.



Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust.
3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu Uchwaty Nr 65/111/2024 z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu
Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku, Prezydent Miasta Ptocka w dniu 18 lipca 2024
r. ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku, okreslajgc termin na
sktadanie wnioskéw do dnia 30 sierpnia 2024 r. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o
przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w konsekwencji ktérego wptynety
4 wnioski przekazane przez instytucje opiniujgce i uzgadniajgce. oraz 2 pisma o braku
wnioskéw. W trakcie sporzadzania projektu planu ztozone wnioski zostaly szczegdtowo
rozpatrzone. Wnioski uwzgledniono lub uwzgledniono czesciowo, w zakresie kompetencji planu
miejscowego.

Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Prezydent
Miasta Ptocka wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku z wnioskiem o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$srodowisko do projektu dokumentu wymagajgcego przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Pismem z . dnia 5 sierpnia 2024 r. (znak:
PPIS/ZNS/4500/12/E1/7341/2024) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ptocku oraz
pismem z dnia 27 sierpnia 2024 r. (znak: WOOS-II1.411.257.2024.JDR) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnili zakres i stopien szczegoétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku,
sporzadzanego w zwigzku z uchwata Nr 983/LVII/2023 Rady Miasta Plocka z dnia 27 czerwca
2024 r.

Na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka, uwzgledniajgc wnioski ztozone do planu zostat sporzadzony projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w
Ptocku wraz z prognoza. W mys$l przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w dniu 28 sierpnia 2025 r. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko zostat przedtozony organom uzgadniajacym i opiniujgcym, od ktérych organ
otrzymat 12 odpowiedzi (3 uzgodnienia, 9 opinii). Na podstawie zapiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie zaopiniowat bez uwag projekt planu wraz z
prognozg. Pozostate organy, do ktérych skierowano wniosek o zaopiniowanie projektu planu,
na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
udzielity odpowiedzi w wyznaczonym terminie. Stosownie do art. 25 ust. 2 wyzej wymienionej
ustawy nieprzedstawienie stanowiska lub warunkéw w okreslonym terminie uwaza sie za
rébwnoznaczne z zaopiniowaniem przedmiotowego dokumentu. Uwagi od organdw opiniujacych
i uzgadniajacych uwzgledniono lub uwzgledniono czesciowo, w zakresie kompetencji planu
miejscowego.

Nastepnie w dniu 12 listopada 2025 r. Prezydent Miasta Ptocka ogtosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA
wraz z terenami przylegtymi w Plocku, trwajacych od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia
2025 r.

Ogtoszenie zostato opublikowane:
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« w prasie lokalnej (Tygodnik Ptocki) w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26
stycznia 1984 r. - Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914) - ogtoszenie z dnia 6
listopada 2025 r. (opublikowane dnia 12 listopada 2025 r.);

« na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock -
od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025 r.

« na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka pod
adresem: https://nowybip.plock.eu/ zaktadka: Komunikaty, ogtoszenia, obwieszczenia /
Planowanie przestrzenne;

« na stronie internetowej Urzedu Miasta Plocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/plan-
zakladu-orlen-sa/.

Na podstawie art. 8i, 8j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym konsultacje spoteczne trwaly przez okres 31 dni oraz zostaty przeprowadzone w
formie:

« dyzuréw projektanta w dniach 20 i 25 listopada 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta
Plocka, po godzinach pracy urzedu, dla ktérych zapewniona zostata dostepnos¢ dla 0sob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

« spotkania otwartego w dniu 4 grudnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta Ptocka, po
godzinach pracy urzedu, dla ktérego zapewniona zostata dostepno$¢ dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami;

« zbierania uwag do projektu uchwaty przez caly okres trwania konsultacji spotecznych,
na dedykowanym formularzu w formie: papierowej — osobiscie w Biurze Obstugi Klienta
Urzedu Miasta Ptocka lub droga pocztowa na adres: Urzad Miasta Plocka, plac Stary
Rynek 1, 09-400 Ptock; elektronicznej: za pomoca poczty elektronicznej na adres:
info@plock.eu, za posérednictwem platformy ustug administracji publicznej e-PUAP lub
poprzez ustuge e-Doreczen lub za posrednictwem portalu mapowego pod adresem:
https://voxly.pl/plock w zaktadce ,konsultacje”.

Osobom zainteresowanym umozliwiono zapoznanie sie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania poddawanego konsultacjom spotecznym wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko poprzez jego udostepnienie za posrednictwem:

« strony internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ptocka pod adresem:
https://nowybip.plock.eu/ zaktadka: Komunikaty, ogtoszenia, obwieszczenia /
Planowanie przestrzenne;

« strony internetowej Urzedu Miasta Ptocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/plan-.
zakladu-orlen-sa/;

« portalu planistycznego Miasta Ptocka pod adresem: https://voxly.pl/plock;

« Biura Obstugi Klienta Urzedu Miasta Ptocka, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock - wersja
papierowa projektu planu.

W wyznaczonym terminie zostalty ztozone 3 uwagi do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku.
Uwagi uwzgledniono lub uwzgledniono czeéciowo, w zakresie kompetencji planu miejscowego.
Wykaz uwag wraz z uzasadnieniem stanowi zatacznik do Raportu podsumowujgcego przebieg
konsultacji spotecznych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku.

Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w pétnocno-zachodniej czesci miasta Ptocka,
pomiedzy ulicami Witolda Zglenickiego, Ignacego tukasiewicza oraz zachodnig granica obrgbu
geodezyjnego Trzepowo. Obejmuje powierzchnig 1086,83 ha. Sq to tereny o przewazajqcych
funkcjach produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych. Duzg czes¢ obszaru
analizy stanowig tereny zamknigte wyznaczone na podstawie Decyzji Nr 1 Ministra Energii z

),
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dnia 26 czerwca 2019 r. ,w sprawie ustalenia terenéw zamknietych ze wzgledu na obronnosc¢ i
bezpieczenstwo panstwa”, obejmujace obszar zaktadu Orlen SA. Wystepujg rowniez kompleksy
zabudowy produkcyjnej i ustugowej bedace siedzibami innych firm. We wschodniej i
potudniowej czesci analizowanego terenu wyraznie zaznacza sie Jar Rzeki Brzeznicy, wchodzacy
w Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Rzeki Brzeznicy, petnigcy ponadlokalng funkcje
przyrodniczg i przewietrzajgcg miasto. Teren ten stwarza mozliwos¢ do wprowadzenia funkcji
zieleni urzadzonej i rekreacyjnej. Obszar charakteryzuje sie w petni wyksztatconym uktadem
komunikacyjnym i jest dobrze skomunikowany z resztg miasta. Gtdwna obstuge komunikacyjng
zapewniajg ul. Witolda Zglenickiego i ul. Chemikéw na zachodzie oraz ul. Ignacego
tukasiewicza, ul. Dtuga i ul. Macieja Rataja na potudniu.

Zmiana obecnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowanych na terenie objetym projektem planu podyktowana jest koniecznoscig
wprowadzenia zmian w ustaleniach planistycznych ze wzgledu na czesciowg dezaktualizacje ich
ustalen, m. in. w zakresie parametrow, wskaznikdw i zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Konieczna jest réwniez korekta parametrow terenéw wyznaczonych
pod ciggi komunikacyjne i ich dostosowanie do aktualnych uwarunkowan obszaru.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowy projekt planu zakfada modyfikacje ustalen obecnie
obowigzujacych plandw w zakresie terendw komunikacyjnych oraz przeznaczen terendw.
Zmiany nastagpity gtéwnie w zakresie wprowadzenia funkcji produkcyjnych, ustugowych i
infrastrukturalnych. Na pozostatym obszarze utrzymane zostaje podobne przeznaczenie
terendw z obecnie obowigzujacych plandéw, z jedynie niewielkimi modyfikacjami parametréw,
wskaznikow i zasad zabudowy i zagospodarowania w uzasadnionych przypadkach. Okreslone w
projekcie planu przeznaczenia terenéw sg zgodne z ustaleniami Studium.

W planie okreslono wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Plan ustala ponadto ograniczenia w wysokosci zabudowy, wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych ruchu lotniczego. W planie zawarto rowniez zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym wskazniki okreslajgce
minimalng liczbe miejsc do parkowania samochoddéw i rowerdw oraz sposéb ich realizacji.

Procedura planistyczna sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zakladu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku zostata
przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw, a projekt planu miejscowego spetnia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty
jest zasadne.

w/z Dyrektora Wydziatu
Strategii, Architektury
i Urbanistyki
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RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakladu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku

przeprowadzonych w dniach 12 listopada 2025 r. — 12 grudnia 2025 r.

1. Podstawa formalno-prawna

Konsultacje spoteczne to jeden z obligatoryjnych etapéw procedury planistycznej w ramach opracowywania
aktéw planowania przestrzennego. Ich tryb i zakres okreslaja art. 8h, 8i, 8j, 8k ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130 z pézn. zm).

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,przed przedstawieniem
radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego opracowuje si¢ raport podsumowujgcy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji”.

W zwigzku z powyzszym sporzadza si¢ nihiejszy raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami
przyleglymi w Plocku, opracowywanego na podstawie Uchwaly Nr 65/111/2024 Rady Miasta Plocka z dnia
27 czerwca 2024 1.

2. Przebieg konsultacji spolecznych

W dniu 12 listopada 2025 t, Prezydent Miasta Plocka oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w
Plocku, trwajacych od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025 r.

Na podstawie art. 8i, 8j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. 1130 z pézn. zm) konsultacje spoleczne trwaly przez okres 31 dni oraz zostaly
przeprowadzone w formie: dyzuréw projektanta, spotkania otwartego oraz zbierania uwag do projektu
uchwaty.

W ogloszeniu, o ktérym mowa powyzej, poza sposobem, miejscem oraz terminem przeprowadzenia
konsultacji spotecznych wskazano takze termin i forme sktadania uwag do projektu planu, miejsce
udostepnienia formularza stanowigcego zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2509) oraz miejsca udostepnienia projektu miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego podlegajacego konsultacjom spotecznym. Ponadto wykonano obowigzek, o ktorym mowa w
art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 .
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych, oraz poinformowano o ograniczeniu, o ktérym mowa w art. 8a ust. 1
ustawy o planowaniu i i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie zostato:

+ opublikowane w prasie lokalnej (Tygodnik Plocki) w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 stycznia 1984 r. - Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914) — ogtoszenie z dnia 6 listopada
2025 1. (opublikowane dnia 12 listopada 2025 r.);

+  wywieszone na tablicy ogloszefi w siedzibie Urzedu Miasta Plocka, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock
— od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025 .



e opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka pod
adresem: https:/nowybip.plock.eu/ zaktadka: Komunikaty, ogloszenia, obwieszczenia / Planowanie
przestrzenne;

* opublikowane na stronie internetowej Urzedu Miasta Plocka pod  adresem:
https://nowy.plock.eu/plan-zakladu-orlen-sa/.

Osobom zainteresowanym umozliwiono zapoznanie si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
poddawanego konsultacjom spotecznym poprzez jego udostgpnienie za posrednictwem:

e strony internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Plocka pod adresem:
https://mowybip.plock.eu/ zaktadka: Komunikaty, ogloszenia, obwieszczenia / Planowanie
przestrzenne;

* strony internetowej Urzedu Miasta Plocka pod adresem: https://nowy.plock.eu/plan-zakladu-orlen-
sa/;
* portalu planistycznego Miasta Ptocka pod adresem: https://voxly.pl/plock;

e Biura Obstugi Klienta Urzedu Miasta Plocka, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock — wersja papierowa
projektu planu.

3. Dyzury projektanta

W ramach konsultacji spotecznych dnia 20 i 25 listopada 2025 r. odbyly sie dyzury pracownikow Referatu
Polityki Przestrzennej Miasta, przygotowujacych projekt Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dnia 20 listopada 2025 r. dyzur petnili: Pan Daniel Falandysz oraz Pani Ewelina Sztubecka,
natomiast dnia 25 listopada 2025 r. dyzur pehnili: Pan Adam Kazmierowski oraz Pani Ewelina Sztubecka.

W dniu 20 listopada 2025 r. dyzur odbywat si¢ w godzinach 16:30 — 17:30, natomiast w dniu 25 listopada
2025 r. dyzur odbywat sie w godzinach 15:30 — 16:30, w sali 206 w budynku Urzedu Miasta potozonym w
Plocku przy pl. Stary Rynek 1, do ktérej zapewniona zostata dostgpnosé dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami

Protokoty z dyzuréw stanowig zalgczniki nr 11 2 do niniejszego raportu.

4. Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte wraz z prezentacja Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen
SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku odbylo si¢ o godz. 16:30, w dniu 4 grudnia 2025 r., w sali 206 w
budynku Urzedu Miasta potozonym w Plocku przy pl. Stary Rynek 1, do ktérej zapewniona zostala
dostepnosé dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu ‘dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (m.in. poprzez windy zamontowane w
budynku, schodotazy obstugiwane przez dyzurujacego pracownika Strazy Miejskiej oraz wsparcie
zapewnione przez pracownikéw Referatu Polityki Przestrzennej Miasta, kierujacych do miejsca spotkania).

Protokdt ze spotkania otwartego stanowi zataczniki nr 3 do niniejszego raportu.

5. Uwagi do projektu aktu planowania przestrzennego poddawanego konsultacjom spolecznym

W terminie od dnia 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025 r. umozliwione zostato skladanie uwag do
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami
przyleglymi w Plocku, na dedykowanym formularzu, stanowigcym zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra



Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509), w formie:

* papierowej — osobiscie w Biurze Obstugi Klienta Urzgdu Miasta Plocka lub drogg pocztowg na
adres: Urzad Miasta Ptocka, plac Stary Rynek 1, 09-400 Ptock;

e elektronicznej: za pomoca poczty elektronicznej na adres: info@plock.eu, za posrednictwem
platformy ushug administracji publicznej e-PUAP lub poprzez ustuge e-Dorgczen lub za
posrednictwem portalu mapowego pod adresem: https://voxly.pl/plock w zaktadce ,konsultacje”.

W wyznaczonym terminie zostaly ztozone 3 uwagi do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku.

Wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszego raportu

6. Wykaz zalgcznikow

1) Protokét z dyzuru projektanta z dnia 20 listopada 2025 r.
2) Protokot z dyzuru projektanta z dnia 25 listopada 2025 r.
3) Protokét ze spotkania otwartego z dnia 4 grudnia 2025 .

4) Wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. \



Zalacznik nr 1

do Raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z trenami przylegltymi w Ptocku

Protokol z dyzuru projektanta w dniu 20 listopada 2025 roku

W dniu 20 listopada 2025 roku, na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz
zgodnie z ogloszeniem z dnia 6 listopada 2025 roku (data publikacji 12 listopada 2025 roku)
Prezydenta miasta Plocka o rozpoczgciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z trenami
przyleglymi w Plocku, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, odbyl sie dyzur
pracownikéw Referatu Polityki Przestrzennej Miasta, przygotowujacych ww. dokument tj. Pana
Daniela Falandysza i Pani Eweliny Sztubeckiej.

Dyzur odbyt si¢ sali 206 w budynku Urzedu Miasta potozonym w Ptocku przy pl. Stary Rynek 1. do
ktorej zapewniona zostata dostepnos¢ dla osob ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
(m.in. poprzez windy zamontowane w budynku, schodotazy obstugiwane przez dyzurujgcego
pracownika Strazy Miejskiej oraz wsparcie zapewnione przez pracownikow Referatu Polityki
Przestrzennej Miasta, kierujgcych do miejsca spotkania).

Pracownicy Referatu Polityki Przestrzennej Miasta dyzurowali stacjonarnie. Aby zapewni¢ w
prowadzonych konsultacjach udzial mozliwie szerokiego grona interesariuszy dyzur odbyl sie po
godzinach pracy tj. w godzinach 16:30-17:30. Podczas dyzuru pracownicy Referatu Polityki
Przestrzennej Miasta dysponowali projektem planu, przygotowang prezentacjg i innymi materiatami
graficznymi, prezentujacymi w niespecjalistycznym jezyku konsultowany projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w Plocku.
Podczas dyzuru w dniu 20 listopada 2025 r. nie zjawit si¢ zaden interesariusz.

Na tym protokot zakonczono.

Protokot zawiera 1 strong.

Protokoét sporzadzita:
Ewelina Sztubecka w dniu 21 listopada 2025 r.

PQDINSPEKTOR
Szuke s
Ewelina Szfubecka

(podpis osoby sporzqdzajqcej protokdt) Swhik),

...............................................................................



Zalacznik nr 2

do Raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z trenami przyleglymi w Ptocku

Protokol z dyzuru projektanta w dniu 25 listopada 2025 roku

W dniu 25 listopada 2025 roku, na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz
zgodnie z ogloszeniem z dnia 6 listopada 2025 roku (data publikacji 12 listopada 2025 roku)
Prezydenta miasta Plocka o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z trenami
przylegtymi w Plocku, wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko, odbyl sie dyzur
pracownikow Referatu Polityki Przestrzennej Miasta, przygotowujacych ww. dokument tj. Pani
Eweliny Sztubeckiej i Pana Adama Kazmierowskiego

Dyzur odbyt si¢ sali 206 w budynku Urzgdu Miasta potozonym w Plocku przy pl. Stary Rynek 1. do
ktorej zapewniona zostata dostgpnos¢ dla osob ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
(m.in. poprzez windy zamontowane w budynku, schodotazy obstugiwane przez dyzurujgcego
pracownika Strazy Miejskiej oraz wsparcie zapewnione przez pracownikow Referatu Polityki
Przestrzennej Miasta, kierujacych do miejsca spotkania).

Pracownicy Referatu Polityki Przestrzennej Miasta dyzurowali stacjonarnie. Aby zapewnié¢ w
prowadzonych konsultacjach udziatl mozliwie szerokiego grona interesariuszy dyzur odbyl sie po
godzinach pracy tj. w godzinach 15:30-16:30. Podczas dyzuru pracownicy Referatu Polityki
Przestrzennej Miasta dysponowali projektem planu, przygotowang prezentacjg i innymi materiatami
graficznymi, prezentujacymi w niespecjalistycznym jezyku konsultowany projekt Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku.

Podczas dyzuru w dniu 25 listopada 2025 r. zjawilo si¢ 2 interesariuszy.

Interesariusze prosili o omowienie przeznaczenia na wskazanych dziatkach, oméwiono takze
poszczegdlne wartosci parametrow i wskaznikow, jak rowniez watpliwosci w zakresie mozliwosci
realizacji planowanych inwestycji. W ramach dyskusji przedyskutowano zasady modernizacji,
przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej szczegdlnie w zakresie
wykorzystania odnawialnych zrddet energii. Na koniec poinformowano interesariusza o mozliwosci
zlozenia uwagi do tresci wylozonego projektu planu.

Na tym protokdt zakonczono.
Protokdt zawiera 1 strone.

Protokot sporzadzita:
Ewelina Sztubecka w dniu 25 listopada 2025 r.

PODINSPEKTOR
, e UU,Q_,
welina Sztubecka /

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokdt)
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(podpis Prezyden‘t/g/ Miasta Ptocka)



Zalacznik nr 3

do Raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegltymi w Plocku

Protokol ze spotkania otwartego w dniu 4 grudnia 2025 roku

W dniu 4 grudnia 2025 roku, na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz
zgodnie z ogloszeniem z dnia 6 listopada 2025 roku (data publikacji 12 listopada 2025 roku)
Prezydenta miasta Plocka o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami
przyleglymi w Ptocku, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, odbyto si¢ spotkame otwarte
w przedmiocie projektu ww. planu miejscowego.

Spotkanie odbyto sie w sali 206 w budynku Urzedu Miasta potozonym w Ptocku przy pl. Stary
Rynek 1. do ktérej zapewniona zostata dostepnosé dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktoérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. (m. in. poprzez windy zamontowane w budynku, schodotazy obstugiwane przez
dyzurujacego pracownika Strazy Miejskiej oraz wsparcie zapewnione przez pracownikéw Referatu
Polityki Przestrzennej Miasta, kierujacych do miejsca spotkania).

Spotkanie otwarte odbyto si¢ stacjonarnie. Aby zapewni¢ w prowadzonych konsultacjach udziat
mozliwie szerokiego grona 1nteresa:r1uszy spotkanie rozpoczelo si¢ po godzinach pracy tj. o
godzinie 16:30.

Na spotkanie przybylo 3 interesariuszy. W spotkaniu uczestniczyli rowniez pracownicy Urzedu
Miasta Ptocka — Pan Michat Balski — Dyrektor Wydziatu Strategii, Architektury i Urbanistyki, Pan
Daniel Falandysz — Kierownik Referatu Polityki Przestrzennej Miast oraz pracownik Referatu
Polityki przestrzennej Miasta — Pani Ewelina Sztubecka.

Na poczatku spotkania Pan Daniel Falandysz — Kierownik Referatu Polityki Przestrzennej Miasta
powital osoby przybyte na spotkanie oraz poinformowat o trwajacych konsultacjach spotecznych do
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakladu Orlen SA wraz z terenami
przyleglymi w Plocku, w ramach ktorych zorganizowane zostalo niniejsze spotkanie. Nast¢pnie
Pani Ewelina Sztubecka — pracownik Referatu Polityki Przestrzennej Miasta przedstawita
prezentacje, w ktérej omowila najwazniejsze uwarunkowania dla obszaru wynikajace ze stanu
istniejgcego oraz gltowne zatozenia projektu planu. Po zaprezentowaniu projektu Pan Daniel
Falandysz rozpoczal dyskusje i zachgcil do zadawania pytan.

Na spotkanie otwarte w dniu 4 grudnia 2025 r. przybyly trzy osoby zainteresowane, ktore poruszyty
nastepujace kwestie:

1) Interesariusz 1 przedstawil profil dzialalnosci spdtki oraz poprosit o zaszeregowanie tego
rodzaju dziatalnosci do odpowiednich przeznaczen w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz zadal pytanie dotyczgce przeznaczenia terenu ushug lub produkcji oraz
zgodno$¢ wskazanego w planie przeznaczenia z zamierzeniami inwestycyjnymi firmy.

Interesariuszowi zostato wskazane rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a takze przyporzadkowano profil
dziatalnos$ci do odpowiedniego przeznaczenia.



2) Interesariusz 1 poruszyt kwestie obstugi sieci infrastruktury technicznej m. in.
odprowadzania wod deszczowych 1 roztopowych oraz $ciekow sanitarnych przez
wewnetrzne sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane na dziatce.

Omowiono zapisy planu w zakresie odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych i
roztopowych.

3) Interesariusz 1 zadat pytanie o mozliwos¢ zwiekszenia wskaznika wysokosci zabudowy oraz
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;.

Wyjasniono, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Plocka. Zgloszona uwaga zostanie
przeanalizowana i rozwazona zostanie mozliwo$¢ wprowadzenia takiej zmiany.

4) Interesariusz 1 zadal pytanie o mozliwos¢ realizacji budowli w odlegtosci do 1,5 od grahicy
z sgsiednig nieruchomoscia.

Wyjasniono, Zze wprowadzenie takiej mozliwosci stanowi odstepstwo od warunkow
technicznych oraz ze zgloszona uwaga zostanie przeanalizowana i rozwazona zostanie
mozliwo$¢ wprowadzenia takiej zmiany.

5) Interesariusz 1 poruszyl mozliwo$¢ realizacji obiektow stuzacych produkcji energii
elektrycznej w tym elektrowni parowych oraz elektrowni ORC.

Przeanalizowano wraz interesariuszem ustalenia planu w zakresie wykorzystania
odnawialnych zr6det energii.

6) Interesariusze 2 i 3 wskazali na zasady polityki parkingowej funkcjonujgcej na terenie
Zaktadu Orlen S.A. oraz zapytali o mozliwosci obnizenia wskazanych z projekcie mpzp
minimalnej liczby miejsc parkingowych dla zaktadéw produkcyjnych.

Interesariusze zostali poinformowali o zapisach uchwaty Rady Miasta Plocka w sprawie
programu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw na terenie miasta Plocka.

7) Interesariusze 2 i 3 przedstawili przebieg kluczowych dla funkcjonowania zakladu sieci
infrastruktury technicznej oraz wskazywali na koniecznos¢ ustanowienia stref ochronnych w
celu zabezpieczenia prawidtowego funkcjonowania sieci.

Interesariusze zostali poinformowani, ze zgloszona uwaga zostanie przeanalizowana i
rozwazona zostanie mozliwos$¢ wprowadzenia takich zmian.

8) Interesariusze 2 i 3 zapytali o korelacje zapiséw planu ogdlnego z ustaleniami
przyjmowanymi w projekcie planu miejscowego, w szczegdlnosci terenéw produkcyjnych
oraz infrastruktury techniczne;j. '

Interesariuszom omdéwiono zapisuy projektu planu ogdlnego przekazanego do uzgodnien i
opiniowana wraz z poréwnaniem ich do ustalen projektu planu miejscowego.

Interesariusze zostali poinformowani o mozliwos$ci sktadania uwag w terminie od dnia 12 listopada
2025 r. do 12 grudnia 2025 r. do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku, na dedykowanym formularzu,



stanowigcym zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z
2023 r. poz. 2509), w formie:

* papierowej — osobiscie w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Plocka lub droga
pocztowg na adres: Urzad Miasta Plocka, plac Stary Rynek 1, 09-400 Ptock;

* clektronicznej: za pomocg poczty elektronicznej na adres: info@plock.eu, za
posrednictwem platformy ustug administracji publicznej e-PUAP lub poprzez ustuge e-
Dorgczen lub za posrednictwem portalu mapowego pod adresem: https://voxly.pl/plock w
zaktadce ,.konsultacje”.

Na tym protokot zakonczono.

Protokét zawiera 3 strony.

Protokot sporzadzita:
Ewelina Sztubecka w dniu 5 grudnia 2025 r.

~’

PQD NSPEKTOR
Ewelina Sztubecka

(podpis osoby sporzgdzajgcej protokot) / / /\/"‘ )

...............................................................................



Zalacznik nr 4

do Raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakladu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku

WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakladu Orlen SA wraz z terenami przyleglymi w Plocku podlegajacego konsultacjom spolecznym

26.11. |SABASp.zo.o. | dz.42/1,42/3,
2025 . 42/6, 42/7 Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia z terenu U-P (teren ushug lub

(obreb 13 — produkcji) na teren U-P-I ( teren ustug lub produkc;ji lub infrastruktury

Kombinat) w catosci - techniczne;j).

Uwaga uwzgledniona.
Uwaga dotyczgca zmiany wskaznika maksymalnej wysokosci budynkow
produkcyjnych oraz biurowo-administracyjnych na 24 m.
w catosci -

Uwaga uwzgledniona.

w calosci

Uwaga dotyczaca wprowadzania zapisu mozliwosci lokalizacji budowli
technicznych oraz budynkéw produkcyjnych i biurowych w odleglosci 1,5
m od granicy dziatki.




Uwaga nieuwzgledniona - odstepstwo od warunkéw technicznych, po
przeanalizowaniu uwarunkowan terenu nie zauwaza si¢ przestanek do
zastosowywania takiego odstepstwa z uwagi na wielko$é obszaru i stopief

jego zagospodarowania.

w calosci

Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu o wytwarzaniu energii
elektrycznej powyzej 100 kW za pomocg elektrowni parowej lub uktadu
ORC.

Uwaga uwzgledniona.

08.12.
2025 .

SABA Sp. z 0. o.

dz. 42/1, 42/3,
42/6, 42/7
(obreb 13 —
Kombinat)

w calosci

Uwaga dotyczgca zmiany w zakresie dopuszczalnych sposobdéw
odprowadzania $ciekow.

Uwaga uwzgledniona.

w calosci

Uwaga dotyczaca zmiany w zakresie dopuszczalnych sposobow
odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

Uwaga uwzgledniona.

w czesei

Uwaga dotyczaca zmiany w zakresie dopuszczenia mozliwosci lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet o mocy wickszej
niz 100 kW.

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng za pomoca elektrowni parowej lub
elektrowni w uktadzie ORC o mocy wigkszej niz 100 kW.

Nieuwzgledniona w stosunku do dopuszczenia lokalizacji wszystkich
urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy ponad
100 kW. ’

w calosci

Uwaga dotyczaca zmiany wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.




Uwaga uwzgledniona.

w catosci

Uwaga dotyczaca zmiany wskaznika maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona, po doktadnej analizie uwarunkowat i
zagospodarowania terenu oraz jego bezposredniego sgsiedztwa
charakteryzujacego sie niska intensywnoscig zabudowy, zdecydowano
pozostawi¢ wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na
poziomie 70%.

Uwaga dotyczaca uzupehienia zapisdw dot. zaopatrzenia w energig

w catosci - elektryczna.
Uwaga uwzgledniona.
Uwaga dotyczaca zmiany liczby miejsc postojowych dla zakfadow
tereny: IP-I — 6P- produkcyjnych, magazynéw, placéw sktadowych, hal warsztatowych i
I %/i)-l OP-I w calosci - naprawczych na minimum 20 miejsc na 100 zatrudnionych
Uwaga uwzgledniona.
ORLEN Spotk
10.12 Akcyjrﬂf ) Uwaga dotyczaca wprowadzenia stref ochronnych dla wyszczegdlnionych
2025 r. | ul. Chemikéw 7 rurociggdw infrastruktury technicznej po 6 metréw od osi rurociggu oraz
' 69-411 Plock ul. Dhuga ograniczenia w zabudowie obiektow kubaturowych w przebiegu
ul Lu‘kasiegwicza w calosei ) infrastruktury na terenie 13P-1, a takze zakaz dokonywania nasadzen
' 13P-1 drzew we wskazanych przebiegach.

Uwaga uwzgledniona.




