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Szanowny Panie Przewodniczacy,

W zataczeniu przekazuje przygotowany na wrzesniowe posiedzenie Komisji Inwestycji,

Rozwoju i Bezpieczeistwa Miasta Rady Miasta Piocka przez Referat Rewitalizacji

i Estetyzacji Miasta w Wydziale Strategii, Architektury i Urbanistyki materiat na

nastepujacy temat:

+ ,Niszczejgce budynki na Staréwce Pfockiej w granicach: Rogatki Dobrzyrnskie — Al.

Kobylinskiego — Al Kilinskiego — rzeka Wista (Wykaz budynkéw wytgczonych
Z uzytkowania;, Stan wfasnosci; Perspektywy remontdéw poszczegdlnych obiektéw;
Pomysty na przy$pieszenie remontéw)”.
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Niszczejace budynki na Staréwce Plockiej w granicach:
Rogatki Dobrzynskie — Al. Kobylinskiego - Al. Kilinskiego - rzeka
Wista (Wykaz budynkow wytaczonych z uzytkowania; Stan
wtasnosci; Perspektywy remontéw poszczegoinych obiektow;
Pomysty na przyspieszenie remontow)

Ptock, wrzesiert 2025
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Decyzjami Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Plocku® oraz zarzadzeniami

Prezydenta Miasta Ptocka wytaczone z uzytkowania sg nastepujace nieruchomosci:

Lp. Adres nieruchomosci Wiasnosé Uwagi
1 |Bielska 27 Rynex Sp. z o.0.
2 |Bielska 41 Prywatna
3 |Grodzka 9 (oficyna) ARS Sp. z 0.0.
4 |Kazimierza Wielkiego 14 (budynek frontowy) |Gmina Ptock
5 |Kazimierza Wielkiego 14 (oficyna) Gmina Plock
6 |Kazimierza Wielkiego 16 (budynek frontowy) |Gmina Ptock
7 |Kazimierza Wielkiego 16 (oficyna) Gmina Ptock
8 |Kazimierza Wielkiego 19 Prywatna
9 |Kolegialna 4 (oficyna prawa) Gmina Ptock
10 |Kolegialna 4 (oficyna érodkowa) Gmina Plock
11 |Kolegialna 43 Gmina Pfock
12 |Tadeusza Koéciuszki 10 PryWatna
13 |Tadeusza Kos’ciuszki 13 (budynek frontowy) Gmiha Ptock
14 | Tadeusza Kosciuszki 13 (oficyna) Gmina Plock
15 |Tadeusza Kosciuszki 16a Gmina Plock
16 |Tadeusza Kosciuszki 22 Prywatna Trwa przebudowa
17 |Tadeusza Kosciuszki 22a Prywatna Trwa przebudowa
18 |Jézefa Kwiatka 9 ARS Sp. z o.0.
19 |Jozefa Kwiatka 10 ARS Sp. z o.0.
20 |Jozefa Kwiatka 24 Gmina Plock
21 |Jozefa Kwiatka 28 (budynek frontowy) Prywatna Trwa remont
22 |J6zefa Kwiatka 28 (oficyna) Prywatna
23 |Jbzefa Kwiatka 34 (budynek frontowy) Gmina Plock
24 |J6zefa Kwiatka 34 (oficyna) Gmina Plock
25 |Misjonarska 1a Prywatna
26 |Misjonarska 4 Gmina Ptock
27 |Misjonarska 5 Gmina Ptock )
28 | Misjonarska 6 (budynek frontowy) Prywatna
29 |Misjonarska 6 (oficyna lewa) Prywatna
30 |Misjonarska 6 (oficyna prawa) Prywatna
31 |Abpa A. J. Nowowiejskiego 1a Prywatna
32 |Obroncow Warszawy 3 Prywatna Trwa remont
33 |Piekarska 7 Prywatna
34 |Henryka Sienkiewicza 51 Inwestycje Miejskie Sp. z o.o.
35 |Henryka Sienkiewicza 64 ARS Sp. z o.0.
36 Stary Rynek 11 (budynek frontowy) Prywatna
37 |Stary Rynek 11 (oficyna lewa) Prywatna Trwa remont
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Decyzje wydane po 01.01.2005 roku, z wylaczeniem budynkédw,

lub rozebrane.

ktére zostaty juz wyremontowane, przebudowane




Adres nieruchomosci Wtasnosé Uwagi

Lp.
38 | Stary Rynek 11 (oficyna prawa) Prywatna
39 |3 Maja 18 Gmina Ptock

Do wiascicieli ww. nieruchomosci oraz innych nieruchomosci, ktére nie sa wytgczone
z uzytkowania, ale nie sg uzytkowane wystane zostaty pisma z prosba o przedstawienie planéw
remontowych oraz jednoczesnie poinformowano ich o mozliwosci ubiegania sie o dotacje
z budzetu miasta Ptocka na wykonanie prac remontowych.

W odpowiedzi na wystane pisma otrzymano nastepujgce informacje:

Jozefa Kwiatka 9 — rozpoczecie remontu i przebudowy kamienicy mieszkalno-ustugowej
planowane jest na I kwartat 2026 roku, dokumentacja projektowa zostata ztozona do
Urzedu Miasta Plocka w celu uzyskania pozwolenia na budowe; procedura zostata
zawieszona ze wzgledu na wszczecie postepowania w sprawie wpisania kamienicy do
rejestru zabytkow.

Jézefa Kwiatka 10 - rozpoczecie realizacji inwestycji obejmujacej budowe kompleksu
budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z przebudowq kamienicy frontowej
i zagospodarowaniem dziedzinca w teren zielony i budowg placu zabaw planowane jest
na I kwartat 2029 roku. Wykonana zostata koncepcja architektoniczna.

Jozefa Kwiatka 32 — trwa opracowanie dokumentacji, niezbednej do wykonania remontu
nieruchomosci. Wtasciciele planujg ubiegaé sie o dotacje z budzetu miasta Plocka.
Z uwagi na trwajace uzgodnienia m.in. w zakresie p.poz. planowany termin uzyskania
pozwolenia na budowe - 2026 rok.

- Jozefa ‘Kwiatka 57a - ‘Wiasciciele planujg na::swojej dziatce ‘budowe budynku

mieszkalno-ustugowego, zastepujac nim aktualne zabudowanie, ktoére z uwagi na wiek
i stan nie znajduje uzasadnienia w remoncie.” Z uwagi na trwajgce prace nad
opracowaniem .planu miejscowego dla niniejszego terenu decyzja pozwolenia na budowe
planowanego budynku nie zostata wydana. Witasciciel brat udziat w konsultacjach
spotecznych opracowywanego planu miejscowego.

Ostatnia 5 - zgodnie z informacjg uzyskang od jednego ze wspdtwiascicieli - remont tej
nieruchomosci nie jest planowany.

Bielska 27 - na chwilg obecng remont tej nieruchomosci nie jest planowany.

Bielska 31 - na chwilg obecng remont tej nieruchomosci nie jest planowany.

Bielska 33 - trwa opracowywanie dokumentacjii technicznej dotyczacej remontu
i ewentualnej przebudowy i rozbudowy budynku. Projektanci przekazali opracowanie
koncepcyjne do Biura Konserwatora Zabytkéw celem jej uzgodnienia i wytyczenia
kierunku dalszych prac. Powyzsze opracowanie jest wykonane na bazie wczesniej
uzyskanych zalecen konserwatorskich i obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Planowane jest wykonanie do 31.12.2025 roku
dokumentacji architektoniczno-budowlanej i ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe.
Prace budowlane bedg rozpoczete po uzyskaniu pozwolenia na budowe wiosng 2026
roku. Wtasciciele beda rozwazali wnioskowanie, w stosownym czasie, o dotacje na
prowadzenie prac remontowych z budzetu miasta. Postep robdt bedzie uzalezniony od
ogdlnej sytuacji gospodarczej i mozliwosci wiascicieli.

Tadeusza Kosciuszki 10 - obecnie przygotowywana jest dokumentacja dotyczaca
remontu niniejszego budynku i zgodnie z zapewnieniem osoby przygotowujgcej
konieczng dokumentacje w miesigcu wrze$niu 2025 roku planowane jest ztozenie
wniosku o wydanie pozwolenia na budowe. Rozpoczecie prac budowlanych planowane
jest na 2026 roku. Prace te beda obejmowaty: wzmocnienie fundamentéw; wymiane



dachu; wymiane stropéw; czesciowa rozbidrke i odbudowanie jednej ze Scian od strony
budynku przy ul. Ko$ciuszki 12; wymiane okien; remont balkonéw na frontowej Scianie
budynku; odtworzenie elewacji. Wiasciciele planuja ubiegad sie o dotacje z budzetu
miasta na dofinansowanie ww. prac.

* Henryka Sienkiewicza 51 - opracowano dokumentacje projektowg i uzyskano decyzje
pozwolenia na budowe.

*  Kazimierza Wielkiego 35a - przeprowadzone zostaly badania konserwatorskie
i architektoniczne oraz opracowano stosowne ekspertyzy, ktére postuzg do opracowania
kompletnej dokumentacji projektowej. Po uzyskaniu wiasciwych decyzji i pozwolen
planowane jest rozpoczecie remontu. Wtasciciel planuje ubiegaé sie o dotacje z budzetu
miasta w tym zakresie.

+ Stary Rynek 11 - w przypadku budynku frontowego wtaéciciele sg w trakcie wykonania
wewnetrznej instalacji wod-kan i centralnego ogrzewania. Planujg do kofca roku
wykonanie projektu remontu elewacji, wymiany okien i drzwi oraz naprawy dachu.
Wykonanie tych prac przewidujg do 2027 roku. W przypadku potudniowej oficyny trwa

~— remontzgodnie z pozwoleniem nr-2 /2025 roku polegajqcy na remoncie elewacji, dachu
i stropu poddasza oraz wykonania izolacji fundamentéw. W przypadku drugiej oficyny w
sierpniu 2025 wiasciciele (po 7 miesigcach) otrzymali od Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw odmowna decyzje w sprawie wylaczenia tego budynku z
gminnej ewidencji zabytkéw. W zwiazku z powyzszym starajg sie zabezpieczy¢ obiekt
na okres zimowy i w przysztym roku przystapi¢ do projektowania. Jednoczeénie
ponownie zwracajq sie z prosbg o pomoc w przyznaniu lokalu dla zamieszkujgcych tam
0séb i bardzo licza na dziatanie w tym kierunku jeszcze w tym roku, przed okresem
zimowym. Pozwoli to im skutecznie zabezpieczyé caty obiekt.

. Budynki¥ bedace wilasnodciq miasta - zgodnie z informacjq pozyskana z Wydziatu
Zarzadzania Nieruchomogciami Gminy nieruchomosci stanowigce wtasno$é Gminy
zostang zagospodarowane lub przeznaczone do zbycia (sprzedaz, aport). Nieruchomoéci
te wpisane sg do gminnego programu rewitalizacji, co umozliwia aplikowanie o $rodki
m.in. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego oraz pozyskanie tych srodkéw
na podwyzszonym poziomie. Planowane jest dalsze wynajmowanie  nowo
wyremontowanych lokali mtodym ludziom w ramach gminnego programu ,Mieszkanie
na start”.

Na podstawie dotychczasowych doswiadczeh oraz na bazie rozméw 2z wiadcicielami
nieruchomosci potozonych w centrum miasta nalezy stwierdzié, ze na tempo prac remontowych
w najwigkszym stopniu ma wptyw sytuacja finansowa wiascicieli danej nieruchomosci oraz
ogdlna sytuacja na rynku nieruchomoséci. Remonty obiektéw potoznych na staréwce wymagajq
zwykle wigkszych naktadéw finansowych niz budowa nowych obiektéw. W zwigzku
z powyzszym bardzo pomocne w remontach istniejgcych budynkdéw pozostajq Srodki
zewnetrzne, o ktére moga ubiegad sie ich wiasciciele. Celowym jest wiec kontynuowanie
mechanizmu dotacyjnego uruchomionego w Plocku w 2006 roku, przy jednoczesnym
zwiekszeniu $rodkdw przeznaczanych co roku na ten cel. Dofinansowaniem powinny zostad
objete zaréwno obiekty zabytkowe, jak i te niezabytkowe.

Miasto zabiega o wprowadzenie zmian w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
ktére umozliwia przedtuzenie obowigzywania Specjalnej Strefy Rewitalizacji, a tym samym
wydtuzenie okresu przez jaki bedzie mozna udzielaé dotacji na remonty obiektéw niewpisanych
do rejestru zabytkéw. Zgtaszane s takze potrzeby m.in. w zakresie uruchomienia programu
krajowego, w ramach ktérego bedzie mozna aplikowaé o $rodki zewnetrzne na remonty
wiasnych obiektdw oraz na udzielanie dotacji podmiotom prywatnym.



W kontekscie pozyskiwania Srodkéw zewnetrznych wiasciwym jest ciggte rozpowszechnianie
informacji o mozliwym do uzyskania dofinansowaniu zaréwno ze $rodkdéw gminnych, jak i z
innych zrédet. Warto w tym miejscu zaznaczyé, ze czesto pozyskanie srodkéw zewnetrznych
w tym zakresie, w szczegdlnoéci unijnych, wymaga wiaczenia =zaplanowanych dziatan
remontowych w prowadzony proces rewitalizacji, poprzez ujecie konkretnych przedsiewzie¢
w gminnym programie rewitalizacji. Zmiana Plockiego Programu Rewitalizacji, do ktorej
przystgpiono w maju br. bedzie ku temu doskonatg okazjg. W ramach konsultacji spotecznych,
ktore zostang niebawem ogtoszone, bedzie istniata mozliwos¢ zgtoszenia nowych przedsiewziec
do ujecia w tym dokumencie.

Niezaleznie od $rodkdéw zewnetrznych, ktére mozna pozyskaé¢ na remonty nieruchomosci
nalezy pamieta¢, ze nie pokrywajag one w 100% wydatkéw. Zwykle inwestorzy muszg
z wtasnych s$rodkéw pokry¢ koszty niekwalifikujgce sie do dofinansowania, a ktore sg
niezbedne do oddania obiektu do uzytkowania. Do tych kosztow zwykle nalezy zaliczy¢ np.
koszty zwigzane z opracowaniem dokumentacji projektowej.

Poza kwestiami finansowymi bardzo czesto barierg w podjeciu dziatan remontowych pozostajg
nieuregulowane stany prawne nieruchomosci oraz duza liczba wspotwtascicieli, ktérzy sie nie
znajq i nie utrzymuja ze sobg kontaktow. Utrudnia to, a niekiedy wrecz uniemozliwia uzyskanie
niezbednych pozwolen, wymaganych przepisami prawa.

Konieczno$¢ uzgodnienia zakresu prac z konserwatorem zabytkdéw, czesto wcze$niejsze
przeprowadzenie badan architektonicznych, czy konserwatorskich to kolejne kwestie, ktore
niewatpliwie majg wptyw na tempo prac remontowych. Oddzielng kwestig pozostaje znalezienie
wykwalifikowanych firm budowlanych z doswiadczeniem w pracy przy zabytkach.

Budynki wytaczone z uzytkowania w wiekszosci przypadkow wymagajg kompleksowych
remontéw oraz bardzo duzego zaangazowania ze strony inwestora. Nie kazdy jednak chce
podjac sie takiego trudu, biorgc pod uwage m.in. aktualng sytuacje na rynku nieruchomosci.
Poza tym, przystepujac do realizacji takiej inwestycji, nalezy dobra¢ funkcje, jakg dany obiekt
bedzie petnit po przeprowadzeniu remontu. Wyboér optymalnego sposobu uzytkowania takiego
obiektu ma kluczowe znaczenie dla powodzenia procesu inwestycyjnego.
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